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VENTANA AL MAR se trata de una promocion de vivienda unifamiliar ubicada en un entorno natural, con orientacion

a sur vy vistas al mar mediterraneo.

BENEFICIOS AMBIENTALES

VENTANA AL MAR se encuentra ubicada en la Urbani-
zacion Quint Mar, situada a 10min del centro de Sitges.
La ubicacion permite realizar actividades de proximidad
tanto de playa como de montafa.

La vivienda se encuentra en una ubicacion privilegiada de
la urbanizacion, con vistas al mar mediterraneo y el pue-
blo de Sitges, en un entorno rodeado de vegetacion.

La vivienda ha estado disehada bajo los principios de
consumo cero, garantizando la reduccion en el consumo
de energia, ya gue este repercute directamente sobre el
medioambiente.

BENEFICIOS SOCIALES Y CULTURALES

El entorno en el gue se ubica la vivienda garantiza una
alta calidad de vida, encontrandose en un valle con vistas
al mar.

LLa promocion ha sido disehada con las medidas perti-
nentes para una correcta calidad de aire, niveles de ilumi-
naciony ruido, y vistas al exterior, lo que conlleva a que los
usuarios dispongan de una mayor confortabilidad, pro-
ductividad, seguridad y salud.

VENTANA AL MAR dispone de buena conexion con el
municipio de Sitges, el cual cuenta con gran cantidad de
servicios culturales, educativos, comerciales, sanitarios y

de transporte, gue cumplen con las necesidades de los

usuarios.

BENEFICIOS ECONOMICOS

Para la construccion de la vivienda, y atendiendo a la si-
tuacion actual, se ha tenido en cuenta en la proyeccion de
la vivienda, la implementacion de sistemas que beneficien
econdmicamente a los usuarios, disminuyendo a partir de
los sistemas implementados, hasta un 50% el consumo
de los suministros.

Para ello la vivienda dispone de placas solares fotovoltai-
cas, gue garantiza la reduccion del consumo de electrici-
dad, asi como reguladores de iluminacion.

Cuenta con climatizacion zonificada por aire, para garan-
tizar el confort en cada estancia de forma controlada.
Tambien se han implementado medidas de prevencion
de consumo de agua, para evitar el desperdicio de esta.




SUPERFICIES CONSTRUIDAS VIVIENDA

Sup. construida Planta Acceso: 13,25 m?
Sup. construida Planta Zona Dia: 97,62 m?
Sup. construida Planta Zona Noche: 97,62 m?
Sup. construida vivienda: 208,49 m?

Sup. constr. porche acceso: 12,78 m?

Sup. constr. balcon vivienda: 36,90 m?
Superficie construida total: 258,17 m?

Superficie terraza acceso: 66,10 m?

Superficie terrazas jardin: 42,63 m? " | -
Superficie jardin: 38,91 m? II —
Superficie construida piscina: 21,75 m? - — . -#k
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El presente documento se ha realizado a efectos promocionales y esta sujeto a cambios. No constituye un documento contractual.
Superficies, medidas, configuracion, limites y otros son los previstos, sujetos a posibles modificaciones para exigencia técnicas, municipales, juridicas o comerciales.



SUPERFICIES CONSTRUIDAS VIVIENDA

Sup. construida Planta Acceso: 13,25 m?
Sup. construida Planta Zona Dia: 97,62 m?
Sup. construida Planta Zona Noche: 97,62 m?
Sup. construida vivienda: 208,49 m?

Sup. constr. porche acceso: 12,78 m?

Sup. constr. balcon vivienda: 36,90 m?
Superficie construida total: 258,17 m?

Superficie terraza acceso: 66,10 m?
Superficie terrazas jardin: 42,63 m?

Superficie jardin: 38,91 m?
Superficie construida piscina: 21,75 m?

|

oS IR,

e

LT T mf_%:;ﬂ o Sy

PLANTA PRIMERA - ZONA DE DIA

El presente documento se ha realizado a efectos promocionales y esta sujeto a cambios. No constituye un documento contractual.

Superficies, medidas, configuracion, limites y otros son los previstos, sujetos a posibles modificaciones para exigencia técnicas, municipales, juridicas o comerciales.
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El presente documento se ha realizado a efectos promocionales y esta sujeto a cambios. No constituye un documento contractual.
Superficies, medidas, configuracion, limites y otros son los previstos, sujetos a posibles modificaciones para exigencia técnicas, municipales, juridicas o comerciales.



VISTA EXTERIOR

El presente documento se ha realizado a efectos promocionales y esta sujeto a cambios. No constituye un documento contractual.
Superficies, medidas, configuracion, limites y otros son los previstos, sujetos a posibles modificaciones para exigencia técnicas, municipales, juridicas o comerciales.



VISTA INTERIOR
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ENVOLVENTE Y SISTEMA CONSTRUCTIVO

El sistema constructivo responde a la normativa vigente
y alo regulado por el CTE, y la cimentacion se realiza en
correspondencia a los resultados del estudio geotécnico.

La cubierta sera plana de tipologia invertida con acaba-
do transitable para personas y vehiculos, asegurando la
impermeabilidad y aislamiento térmico necesarios para
garantizar un buen confort interior de la vivienda.

La fachada contara con aislamiento térmico, evitando los
puentes térmicos, proporcionando continuidad en el total
de la envolvente.

Las carpinterias exteriores seran de aluminio anodizado
o lacado con rotura de puente termico, tipo monoblock,
correderas o abatibles segun situacion.

El acristalamiento sera de doble vidrio con camara de aire
deshidratado tipo “Climalit” y con tratamiento bajo emi-
SiVO para asegurar el bienestar interior y globalidad de la
envolvente.

Se colocaran persianas enrollables motorizadas en todas
las estancias, de lamas de aluminio lacado, a conjunto con

las carpinterias exteriores.

El acabado exterior de fachada se realizara a partir de re-

vestimiento continuo color blanco.

ACABADOS INTERIORES

La distribucion interior sera de tabiques con doble pla-
ca de cartdon-yeso con estructura de perfileria metalica
con aislamiento térmico y acustico, con placa hidrofuga
en zonas humedas. Se colocara falso techo continuo con
placas de carton-yeso acabado en pintura lisa en toda la
vivienda, siendo hidrofugos en las zonas humedas.

_as carpinterias interiores seran de madera maciza laca-
das en blanco, con herrajes, manillas y tiradores de acero

inoxidable color cromado.

El pavimento interior sera de gres porcelanico de 30 x
60cm dando continuidad al exterior, con el correspon-
diente tratamiento segun zonas humedas o secas. Los
zocalos interiores seran de DM lacado blanco.

Elinterior de la vivienda se pintara con pintura plastica lisa
color blanco,. Las zonas humedas seran alicatadas com-
binando con el gres porcelanico del pavimento, de propor-
cion 30 X 60 cm o similar.

as escaleras interiores seran de peldafnos de gres porce-
lanico como el pavimento interior, formada por paneles de

cristal con pasamanos de perfileria de aluminio.

COCINAS Y BANOS

La vivienda cuenta con una cocina con muebles altos y
bajos segun situacion, con acabado laminado estratifica-
do. Apertura con tiradores ocultos tipo “ufiero” y apertura
sistema Bloom o similar.

La encimera y frente entre los muebles sera de cuarzo
compacto, con fregadero de acero inoxidable y griferia-
monomando con cafno extraible color cromado.

La cocina ira equipada con campana extractora, horno
eléctrico, placa de induccion vy frigorifico, marca Bosch o
similar.

Se ha previsto el espacio para la colocacion de lavavajillas,
microondas, lavadora y secadora en cocina y lavadero.

LLos bafios contaran con plato de ducha realizado a partir
del mismo pavimento, con el correspondiente tratamien-
to para zonas humedas, y con mampara de cristal.

Se equiparan los bafnos con inodoros tipo The Gap o simi-
lar de Roca.

Toda la griferia sera marca Roca, modelo Victoria color
cromado para la ducha, y modelo L-20 para los lavabos.
Cada baho contara con mueble, espejo vy lavabo de uno o
doble seno segun situacion de la vivienda.




ACABADOS EXTERIORES

Se delimitara la fachada de acceso a la vivienda a partir
de un muro formado por base de hormigon visto con di-
bujo y textura a definir, y lamas metalicas.

LLa puerta de acceso a la parcela para vehiculos y pea-
tones sera metélica, a conjunto con las lamas del vallado

nmencionado.

El resto de limites que definen el perimetro se realizaran
a partir de vallado de simple torsion para plantacion de

vegetacion.

Las barandillas exteriores se han previsto a partir de ba-
rrotes de acero inoxidable y/o hierro, o paneles de cristal
combinados con pasamanos y barrotes de acero inoxida-
ble.
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PAVIMENTOS EXTERIORES

El pavimento que conecta el acceso a la parcela con el
acceso a la vivienda se realizara a partir de pavimento ce-

ramico como acalbado de la cubierta transitable.

El pavimento exterior que conecta el interior con la zona
de balcdn o de piscina, se ha previsto en continuidad con
el pavimento interior, con el correspondiente tratamiento

para exterior.

La piscina, de 2,50 metros de anchura por 700 metros
de longitud, se ha previsto a partir de alicatado de baldo-
sa de gran formato de 120cm x 6Ocm, con la coronacion
del mismo material, o gresite con la pertinente pieza de
coronacion.

La piscina estara formada por escalera de acceso interior
con peldafos de obray rellano lateral de 60cm formando

zona de descanso.

AUTOSUFICIENCIA

La vivienda contara con la instalacion de paneles solares
fotovoltaicos de 8OOOKW/h para un autoconsumo esti-
mado de la energia producida de un 65%.

Incluye inversor de corriente para trasformar la corriente

continua en alterna y poder disfrutarla en la vivienda.

Posibilidad de instalacion de baterias fotovoltaicas para
almacenar la energia generada y no consumida durante

el dia para utilizarla durante la noche.

Se realizara un estudio econdmico detallado de la amorti-
zacion de las baterias en funcion de la frecuencia horaria
de uso de la vivienda.
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FONTANERIA, SANEAMIENTO Y ACS

_a instalacion de fontaneria estara compuesta a partir de
tuberias de polietileno reticulado aislado para una correc-
ta resistencia al agua.

Existe una llave de paso general de la vivienda y a su vez
una llave de paso en cada estancia humeda que la forma.

_as preinstalaciones de los electrodomeésticos tienen in-
corporado tomas de agua caliente para poder instalar
electrodomeésticos de bajo consumo.

La instalacion de saneamiento, que transcurirran las plu-
viales y las residuales de forma separativa, sera de PVC,
de la cual la totalidad del circuito estara insonorizado.

Se han previsto tomas de agua exteriores para el riego de
las zonas de jardin.

LLas zonas exteriores pavimentadas seran desaguadas
con pendiente hacia calle recogidas con rejas, y las no pa-
vimentadas a partir de filtracion del propio terreno.

ELECTRICIDAD Y TELECOMUNICACIONES

Se ha previsto la instalacion de videoportero automatico
para el control de apertura de la puerta de acceso a la

parcelay a la vivienda.

El grado de electrificacion sera elevado, garantizando el
funcionamiento de las diferentes tomas eléctricas y de

telecomunicaciones.

La vivienda cuenta con puntos de luz LED empotrados
de techo, interruptores simples y conmutados segun si-
tuacion, enchufes de altura segun situacion, tomas de TV,
TEL y UTP donde corresponde. Marca Niessen o similar.

Existira la instalacion de TV por cable, y la instalacion re-
ceptora de television, analdgica, digital, radio y telefonia,

con las correspondientes tomas.
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CLIMATIZACION Y CONFORT TERMICO

L_aclimatizacion de la vivienda se realizara a partir de bom-
ba de aire de calor y frio, con expansion directa aire-agua
por conductos en falso techo con rejillas de expansion y
retorno en todas las estancias.

Se ha previsto una unidad interior en el falso techo del
bafo de la planta primera, y otro en la planta de habitacio-

nes, conectadas a la unidad exterior situada en cubierta.

La vivienda garantiza la ventilacion e iluminacion adecua-
da en cada estancia.

En las estancias humedas se extraera el caudal requeri-
do de aire para asegurar unas condiciones higienicas de
calidad.

Enlafachadasur delavivienda, tanto en planta bajacomo
planta primera, se ha proyectado un porche para regular

la diferencia de temperatura interior y exterior, asi como

proteger del sol, el viento, la lluvia y la nieve.






