
Terres de Nicolau représente 
un nouveau début, un endroit 
où vous pouvez construire vos rêves.



1 2
Projet Localité

Terres de Nicolau, 
un privilège en Andorre.
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Concepto.

1.
1.1 1.2 1.3

1.4 1.5

Urbanisation Parcelles 
privées

Maisons 
unifamiliales

Plans Intérieurs

Un lieu de vie partagé, en contact avec la nature et en même 
temps, bien connecté avec l’environnement.

Un projet durable où la technologie la plus innovante se rejoint 
avec l’environnement le plus naturel.

Localité Urbanisation Construction Kota Projects

Ordino Vente de 
parcelles

Maisons 
unifamiliales 

isolées

Architecture 
et décoration 

d’intérieur

Projet
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1

Parcelle + maison à partir de  1.550.000 €



Terres de Nicolau es un proyecto de parcelación de 
viviendas unifamiliares en el centro de Ordino, en el 
Principado de Andorra. 

El proyecto Terres de Nicolau nace de la demanda 
cada vez más creciente de nuevas urbanizaciones 
familiares en la apacible parroquia de Ordino. 

Andorra está experimentando un importante 
GVIGMQMIRXS�HIQSKVʛƼGS�IR� PSW�ʱPXMQSW�EʪSW�� ]� PE�
parroquia de Ordino se ha posicionado como una 
de las más cotizadas, hecho que hace posible la 
consolidación del proyecto Terres de Nicolau, con el 
ƼR�HI�SJVIGIV�TEVGIPEW�]�EWIWSVEV�IR�PE�GVIEGMʬR�HI�
viviendas unifamiliares. 

Parcelas exclusivas 
en Andorra

Concepto.

1.
Urbanisation avec 
HIW�ZYIW�QEKRMƼUYIW

Le morcellement a une surface de 30.000 m2, qui comprend des 
zones vertes et des zones cédées au “Comú” d’Ordino, ainsi que 
PE�GSRWXVYGXMSR�HƅYRI� VSYXI�QYRMGMTEPI�EƼR�HI� VIPMIV� XSYXIW� PIW�
parcelles à l’urbanisation et à la route principale.

Grâce à la pente du terrain, toutes les parcelles sont 
ensoleillées et offrent une vue panoramique sur la 
ZEPPʣI�QEKRMƼUYI�Hƅ3VHMRS��WYV�PIW�QSRXEKRIW�EPIRXSYV�
et sur le centre historique de la ville.

1.1 1.2

Surface     Constructible  Parcelles M2 de parcelles     Lumière

30.000 m2 25.884 m2 53 De 400  m2 

à 609  m2
soleil toute la 

journée.

À côté de “la Pleta de Ordino”, il y a “Terres de Nicolau”, 53 grands 
parcelles de 400 m2 à 609 m2, bien délimitées et reliées à la route 
pour y accéder facilement.

De 400 à 609 m2

Parcelles privées 
dans une zone exclusive
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Qu’offrent 
les Terres de Nicolau?



Les plans 
d’urbanisation

1.2
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%ƼR�HƅMRXʣKVIV�EY�QE\MQYQ�PƅYVFERMWEXMSR�HERW�PƅIRZMVSRRIQIRX�
Hƅ3VHMRS�� IX� HƅʣZMXIV� PE� ZIVXMGEPMXʣ� IX� PE� QEWWMƼGEXMSR�� RSYW�
proposons la construction de maisons unifamiliales, où le client 
peut personnaliser chaque logement, avec les conseils de nos 
professionnels.

Un style nordique moderne avec un caractère montagnarde 
QEVUYʣ��EZIG�YR�QʣPERKI�HI�QEXʣVMEY\�RSFPIW�GSQQI�PE�TMIVVI��
l’ardoise et le bois, combinés avec de grandes fenêtres, du fer et 
le feu d’une grande cheminée. 

Avec des standards de qualité élevés, chaque maison peut être 
équipée de la domotique, du chauffage au sol, de l’aérothermie, 
HI�TERRIEY\�WSPEMVIW�IX�HI�GPʭXYVIW�LIVQʣXMUYIW�EZIG�XVMTPI�ZIVVI�
UYM�TIVQIXXIRX�YR�GSRJSVX�QE\MQEP�EZIG�HIW�GSʲXW�ʣRIVKʣXMUYIW�
QMRMQEY\�

C’est, sans aucun doute, le meilleur endroit pour y habiter.

463m2

        1 Sous-sol* 190 m2

+2 étages de 140m2 et 133m2

610m2

        1 sous-sol* 270 m2

+2 étages de 170m2

'EVEGXʣVMWXMUYIW�

Maisons unifamiliales
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1.3

* La taille du sous-sol peut occuper la totalité de la parcelle.



SAFAREIG
S.Útil 4.03m2

DISTRIBUÏDOR
S.Útil 4.03m2

MALETER
S.Útil 4.03m2

RODES
S.Útil 4.03m2

TRASTER / LOCAL TÈCNIC
S.Útil 4.03m2

ARMARI MATERIAL
ESQUÍ

S.Útil 4.03m2

APARCAMENT
S.Útil 4.03m2

TRASTER
S.Útil 4.03m2

1

2

3

A.PC.T4.03

TERRES DE NICOLAU
Ctra. Coll d'Ordino
-

projecte
situació
titular

DOSSIER COMERCIAL
PROPOSTA XALET TIPUS 4

plànol
data
revisió
escala a1/a3

PLANTA SOTERRANI
2022 06 10
R02
1/50 1/100

LABORATORI DE DISSENY
Mira Uzunovic MSc Arch
hola@mirauzunovic.com

tècnic

N

1m 3m 5m1/50

SUPERFÍCIES CONSTRUÏDES

Planta soterrani..............190.30m2

Planta baixa...................140.60m2

Planta primera................132.20m2

TOTAL SUP. CONSTRUÏDES......461.10m2
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Garage spacieux

Salle ski 

Buanderie

Zone technique

Plans

1.4

Sous-sol
Surface construite 190 m2

de 463 m2

Modèle de 
maison unifamiliale 



DISTRIBUÏDOR
S.Útil 11.30m2

TERRASSA
S.Útil 10.38m2

Vestidor

DORMITORI SUITE
S.Útil 31.20m2

ESCALES
S.Útil 7.38m2

DORMITORI 1
S.Útil 14.61m2

DORMITORI 2
S.Útil 11.82m2

BANY 2
S.Útil 6.32m2

BANY 1
S.Útil 7.08m2

BANY
S.Útil 15.20m2

A.PC.T4.05

TERRES DE NICOLAU
Ctra. Coll d'Ordino
-

projecte
situació
titular

DOSSIER COMERCIAL
PROPOSTA XALET TIPUS 4

plànol
data
revisió
escala a1/a3

PLANTA PRIMERA
2022 06 10
R02
1/50 1/100

LABORATORI DE DISSENY
Mira Uzunovic MSc Arch
hola@mirauzunovic.com

tècnic

N

1m 3m 5m1/50

SUPERFÍCIES CONSTRUÏDES

Planta soterrani..............190.30m2

Planta baixa...................140.60m2

Planta primera................132.20m2

TOTAL SUP. CONSTRUÏDES......461.10m2

DESPATX
S.Útil 10.17m2

DISTRIBUÏDOR
S.Útil 11.30m2

ESCALES
S.Útil 7.38m2

CUINA
S.Útil 17.01m2

REBOST
S.Útil 6.74m2

MENJADOR
S.Útil 14.37m2

LAVABO
S.Útil 4.03m2

SALA
S.Útil 30.80m2

TERRASSA COBERTA
S.Útil 11.00m2

REBEDOR
S.Útil 4.82m2

A.PC.T4.04

TERRES DE NICOLAU
Ctra. Coll d'Ordino
-

projecte
situació
titular

DOSSIER COMERCIAL
PROPOSTA XALET TIPUS 4

plànol
data
revisió
escala a1/a3

PLANTA BAIXA
2022 06 10
R02
1/50 1/100

LABORATORI DE DISSENY
Mira Uzunovic MSc Arch
hola@mirauzunovic.com

tècnic

N

1m 3m 5m1/50

SUPERFÍCIES CONSTRUÏDES

Planta soterrani..............190.30m2

Planta baixa...................140.60m2

Planta primera................132.20m2

TOTAL SUP. CONSTRUÏDES......461.10m2
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Plan du premier étage
133 m2

Plan du rez-de-chaussée
140 m2

Plans

1.4

3 chambres avec 
salle de bain privée

Espace salon-cuisine-
salle à manger ouvert et 

spacieux

Salle de bain d’invités

Suite avec un dressing 
et une salle de bain privée

Bureau

Porche et hallBarbecueZone chill out

Grand jardin

Cave



Terres de Nicolau es un proyecto de parcelación de 
viviendas unifamiliares en el centro de Ordino, en el 
Principado de Andorra. 

El proyecto Terres de Nicolau nace de la demanda 
cada vez más creciente de nuevas urbanizaciones 
familiares en la apacible parroquia de Ordino. 

Andorra está experimentando un importante 
GVIGMQMIRXS�HIQSKVʛƼGS�IR� PSW�ʱPXMQSW�EʪSW�� ]� PE�
parroquia de Ordino se ha posicionado como una 
de las más cotizadas, hecho que hace posible la 
consolidación del proyecto Terres de Nicolau, con el 
ƼR�HI�SJVIGIV�TEVGIPEW�]�EWIWSVEV�IR�PE�GVIEGMʬR�HI�
viviendas unifamiliares. 

Parcelas exclusivas 
en Andorra
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LOCAL TÈCNIC /
TRASTER

S.Útil 18.21m2

SAFAREIG
S.Útil 6.39m2

APARCAMENT
S.Útil 134.05m2

DISTRIBUÏDOR
S.Útil 5.00m2

CELLER
S.Útil 4.41m2

SALA POLIVALENT
S.Útil 60.60m2

ESCALES
S.Útil 7.38m2 1 2 3 4

A.PC.T1.03

TERRES DE NICOLAU
Ctra. Coll d'Ordino
-

projecte
situació
titular

DOSSIER COMERCIAL
PROPOSTA XALET TIPUS 1

plànol
data
revisió
escala a1/a3

PLANTA SOTERRANI
2022 06 10
R02
1/50 1/100

LABORATORI DE DISSENY
Mira Uzunovic MSc Arch
hola@mirauzunovic.com

tècnic

N

1m 3m 5m1/50

SUPERFÍCIES CONSTRUÏDES

Planta soterrani..............270.35m2

Planta baixa...................172.25m2

Planta primera................168.40m2

TOTAL SUP. CONSTRUÏDES......611.110m2

Garage spacieux

Ski room

Buanderie Zone technique

Salle familiale

Gym Spa

Cave

Plans

1.4

de 610 m2

Modèle de maison 
unifamiliale 

Sous-sol
Surface construite 270 m2



Terres de Nicolau es un proyecto de parcelación de 
viviendas unifamiliares en el centro de Ordino, en el 
Principado de Andorra. 

El proyecto Terres de Nicolau nace de la demanda 
cada vez más creciente de nuevas urbanizaciones 
familiares en la apacible parroquia de Ordino. 

%RHSVVE� IWXʛ� I\TIVMQIRXERHS� YR� MQTSVXERXI�
GVIGMQMIRXS�HIQSKVʛƼGS�IR� PSW�ʱPXMQSW�EʪSW�� ]� PE�
parroquia de Ordino se ha posicionado como una 
de las más cotizadas, hecho que hace posible la 
consolidación del proyecto Terres de Nicolau, con el 
ƼR�HI�SJVIGIV�TEVGIPEW�]�EWIWSVEV�IR�PE�GVIEGMʬR�HI�
viviendas unifamiliares.

Parcelas exclusivas 
en Andorra

REBEDOR
S.Útil 6.40m2

LAVABO DE CORTESIA
S.Útil 4.33m2

DESPATX
S.Útil 11.53m2

DISTRIBUÏDOR
S.Útil 7.08m2

ESCALES
S.Útil 7.38m2

CUINA
S.Útil 28.71m2

REBOST
S.Útil 4.55m2

MENJADOR
S.Útil 16.29m2

SALA
S.Útil 44.23m2

TERRASSA COBERTA
S.Útil 15.00m2

TERRASSA COBERTA
S.Útil 17.80m2

A.PC.T1.04

TERRES DE NICOLAU
Ctra. Coll d'Ordino
-

projecte
situació
titular

DOSSIER COMERCIAL
PROPOSTA XALET TIPUS 1

plànol
data
revisió
escala a1/a3

PLANTA BAIXA
2022 06 10
R02
1/50 1/100

LABORATORI DE DISSENY
Mira Uzunovic MSc Arch
hola@mirauzunovic.com

tècnic

N

1m 3m 5m1/50

SUPERFÍCIES CONSTRUÏDES

Planta soterrani..............270.35m2

Planta baixa...................172.25m2

Planta primera................168.40m2

TOTAL SUP. CONSTRUÏDES......611.110m2

DISTRIBUÏDOR
S.Útil 10.68m2

ESCALES
S.Útil 7.38m2

Pas
instal·lacions

DORMITORI 1
S.Útil 13.53m2

BANY 1
S.Útil 5.65m2

DORMITORI 2
S.Útil 18.00m2

DORMITORI 3
S.Útil 15.03m2

BANY 2
S.Útil 8.84m2

BANY SUITE
S.Útil 10.12m2

DORMITORI TIPUS SUITE
S.Útil 33.04m2

Vestidor

Claraboia en projecció

TERRASSA
S.Útil 6.48m2

TERRASSA
S.Útil 12.22m2

A.PC.T1.05

TERRES DE NICOLAU
Ctra. Coll d'Ordino
-

projecte
situació
titular

DOSSIER COMERCIAL
PROPOSTA XALET TIPUS 1

plànol
data
revisió
escala a1/a3

PLANTA PRIMERA
2022 06 10
R02
1/50 1/100

LABORATORI DE DISSENY
Mira Uzunovic MSc Arch
hola@mirauzunovic.com

tècnic

N

1m 3m 5m1/50

SUPERFÍCIES CONSTRUÏDES

Planta soterrani..............270.35m2

Planta baixa...................172.25m2

Planta primera................168.40m2

TOTAL SUP. CONSTRUÏDES......611.110m2

Jusqu’à 4 chambres Suite avec un dressing et une 
salle de bain privée

Plan du premier étage
170 m2

Plan du rez-de-chaussée
170 m2

Plans

1.4
19

Espace salon-cuisine-
salle à manger ouvert et 

spacieux

Salle de bain d’invitésBureau

Porche et hallBarbecueZone chill out

Grand jardin

Cave
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Intérieurs

1.5

ARCHITECTURE / DECORATION D’INTERIEUR / MOBILIER
Kota Projects est une entreprise andorrane spécialisée dans la 
réalisation de projets d’architecture et de décoration intérieure, 
qui gère toutes les phases du projet: architecture, design, 
GSSVHMREXMSR� IX� I\ʣGYXMSR�� (IW� HIWMKRW� IX� YRI� HʣGSVEXMSR� WYV�
mesure avec un service clé en main.
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Un style nordique moderne avec un 
GEVEGXʢVI�QSRXEKREVHI�QEVUYʣ�

Intérieurs

1.5
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Intérieurs

1.5
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Des vues panoramiques,
XVERUYMPPMXʣ���HYVEFMPMXʣ

Intérieurs

1.5
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15 minutes en voiture de la capitale, Andorra La Vella.

10 minutes en voiture de La Massana.

À quelques minutes à pied de tous les avantages et services offerts par la paroisse d’Ordino. 

10 kilomètres des pistes de ski d’Ordino-Arcalís.

2 km du téléphérique de Pal-Arinsal. Non seulement en hiver, mais aussi en été, il y a de 
nombreuses activités à faire.

3VHMRS�IWX�WMXYʣ�ʚ�

7MXYʣI�ʚ�PƅI\XVʣQMXʣ�SYIWX�HI�PE�4VMRGMTEYXʣ��3VHMRS�IWX�HIZIRY�YRI�IRGPEZI�
recherchée par les résidents à la recherche d’un lieu de vie charmant, 
HMWGVIX�IX�WʲV�

3VHMRS�TSWWʢHI�XSYW�PIW�TVMRGMTEY\�WIVZMGIW��XERX�ʣHYGEXMJW�UYI�PYHMUYIW�
et sportifs, à quelques minutes à pied du l’urbanisation Terres de Nicolau.

Ordino, un PMIY�MH]PPMUYI

2 Localité

-RJSVQEXMSR�MRXʣVIWWERXI�

Réserve de biosphère reconnue par l’UNESCO.

1.300 m d’altitude

3/4 d’espace naturel

��\�ʣGSPIW�TYFPMUYIW�HY��IV�IRWIMKRIQIRX�
��\�ʣGSPI�TYFPMUYI�HY��ʢQI�IRWIMKRIQIRX

Jardin d’enfants 

Centre médical

Station de ski Vallnord-Pal Arinsal 
Station de ski Ordino Arcalís

Centre sportif

Musées et Auditorium national

Restaurants
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Centre de formation



Concepto.

1.
2
Liaison routière

Les parcelles sont parfaitement reliées par une voie goudronnée à 
HSYFPI�WIRW�ʚ�PE�VSYXI�HY�'SPP�Hƅ3VHMRS��EƼR�HƅEZSMV�YR�EGGʢW�JEGMPI�
à l’intérieur de l’urbanisation et à Ordino. Cela permet également 
d’accéder à pied, en quelques minutes, à tous les avantages et 
services offerts par la ville d’Ordino.

Route goudronnée à double sens

Localité
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MADRID
614 KM

LLEIDA
156 KM

REUS
195 KM

BARCELONE
187 KM

GÉRONE
212 KM

CARCASSONNE
167 KM

TOULOUSE
192 KM

Aeroport Andorre-La Seu d’Urgell       KM

Les autobus

Auto

Ave
PERPIGNAN

186 KM

ANDORRE

FRANCE

Terres de Nicolau

France

ESPAGNE
Spain

2 Localité

Andorre

Ces dernières années, la Principauté d’Andorre est devenue 
l’une des principales destinations de résidence des sportifs 
d’élite, des familles, des investisseurs, etc. Un pays de neige 
avec l’un des meilleurs indices de qualité de vie en Europe et 
dans le monde. L’Andorre est classée parmi les 5 meilleurs 
pays où il faut habiter ; ce qui la rend si attrayante, c’est 
PƅI\GIPPIRXI� GSQFMREMWSR�IRXVI� PIW�EJJEMVIW�� PE� JEQMPPI� IX� PE�
santé.

Distances en voiture
 
• Barcelone 207, 1km -2.15 h
• Madrid 614 km - 6.00 h
• Toulouse 180,4 km -2.20 h
• Paris 859 km - 8.00 h

Liaisons aériennes

•  Aeroport Andorre-
   La Seu Seu d’Urgell

Ave (train)

• Ave – Lleida
• Ave – Barcelone
• Ave – Madrid

35



!"#$%&"'(%)$&*'+,"'(
%-(.-/0##"

+376 393 393

sales@terresdenicolau.com

www.terresdenicolau.com


