CONTRATO DE LOCACAOQ FINANCEIRA IMOBILIARIA N.° 1018798

Entre:

BANCO SANTANDER TOTTA, S.A., com sede em Lisboa, na Rua Aurea, n°® 88, com o
capital social de € 1.256 723 284,00, registado na Conservatéria do Registo Comercial de
Lisboa ~ 17 Secgéo sob 0 numero Gnico de matricuta e identificacdo de pessoa coletiva
500 844 321 (antigo n.° 1587), adiante designado por BANCO, enquanto Locador e,

SEMANA NOTAVEL LDA, sociedade comercial por guotas com sede na Rua Francisco
Lucas Pires, n® 12, 5° direito, 3030-489 Coimbra, freguesia de Santo Anténio dos Olivais,
concelho de Coimbra e distrito de Coimbra, entidade com os documentos integralmente
depositados em suporte eletrénico sob o nimero (nico de matricula e pessoa coletiva
514 734 868, com o capital social de €40.000,00 (quarenta mil euros), conforme certidéo
permanente on-line, consultada atraves do site www justica.gov.pt com o caédigo de
acesso 2860-6175-2452, adiante designada por LOCATARIA,

PEDRO MIGUEL FINO DA SILVA e cénjuge CATARINA MARIA PEREIRA LOPES,
casados no regime de separagéo de bens, naturais ele da freguesia de S&o Cristovio e
Séo Lourengo, concetho de Lisboa, e ela da freguesia de Se Nova, concelho de Coimbra,
portadores do Cartdo do Cidaddo n.° 09859087 1 ZX2 valido até 28/03/2029 e n.°
10341828 8 ZW9 vidlido até 16/08/2022, contribuintes fiscais, respetivamente, n.°
204064694 e 210952539, residentes na Rua Francisco Lucas Pires, N*12, 5°Dto 3030-
489 Coimbra, adiante designados abreviadamente por GARANTE

E celebrado o presente contrato de locag@o financeira imobiliaria, nos termos do
disposto no Decreto-Lei n.? 149/95, de 24 de Junho e legislagio complementar, e das
clausulas constantes das Condigcbes Gerais e Particulares adiante referidas, que sdo
o resultado do acordo entre as Partes.

CAPITULO |

CONDIGOES GERAIS (IMOVEL CONSTRUIDO)
CLAUSULA |

{Locacgéo)
1. Mediante o presente contrato, o BANCO da & LOCATARIA, em locac#o financeira, o

imovel identificado nas Condigdes Particulares, pelo prazo ai fixado.
2. Para este fim e por indicagdo da LOCATARIA, o BANCO adquiriu o referido prédio, pelo
preco indicado nas Condigbes Particulares, e entrega-o &8 LOCATARIA que o destina ao
exercicio da actividade prevista no nimero um da clausula Il

3. 0 imoével foi escolhido pela LOCATARIA, que negociou a sua aquisigéo, pelo que os
riscos dela decorrentes s&o da sua exclusiva responsabilidade.
CLAUSULA Il
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(Investimento Maximo) ?

O montante global do investimento do BANCO na presente operagéc nunca podera
exceder o valor de financiamento estabelecido nas Condicdes Particulares, pelo que,
acima desse valor, ndo poderdo ser-lhe exigidas quaisquer importancias, ainda que as
mesmas venham a revelar-se necessarias a respectiva cobertura financeira.

CLAUSULA Il
{Afectagdo do Imovel}
1. O imovel objecto do presente contrato terd como afectagdo exclusiva o exercicio da
actividade que a LOCATARIA, de acordo com o seu objecto social, presentemente exerce. -
2. Esta afectagéo ndo podera ser modificada sem o acordo previo escrito do BANCO, &
reger-se-4 sempre pela disciplina legal da locagéo financeira imobiliaria e pela lei geral,
néo podendo contrariar a disciplina juridica do imovel em causa.
3. Em especial, a LOCATARIA obriga-se a obedecer a todas as prescrigbes administrativas
ou outras que disciplinem, quer a higiene, salubridade e seguranga de pessoas e bens,
quer o exercicio da sua actividade, por forma a que o BANCO n#o possa incorrer em
qualquer obrigagéo ou responsabilidade por causas relacionadas com esse exercicio, bem
como a efectuar, a expensas suas e sem direito de regresso contra o BANCO, os trabalhos
que possam vir a ser exigidos para aquele efeito.
4. A LOCATARIA obriga-se ainda a suportar as consequéncias, nomeadamente de
natureza pecunidria, resultantes de acgdes movidas por terceiros contra o BANCO, por
forca de danos causados pelo imével objecto do presente contrato ou pela sua utilizagao,
devendo reembolsar o BANCO por quaisquer quantias que este haja de dispender por
causa dessas acbes, logo que notificada pelo BANCO para o efeito, sem prejuizo do
disposto no nimero seguinte.
5. No caso previsto no nimero anterior, 0 BANCO dar4 imediato conhecimento por escrito
da ocorréncia a LOCATARIA, podendo esta, se assim o entender, dirimir o litigio por sua
conta. — -

CLAUSULA IV
(Posse do Imdvel)
1. A LOCATARIA tomara posse efectiva do imével, podendo usa-lo para os fins previstos
na clausula anterior, logo apds a assinatura do presente contrato de locagéo financeira. —

2. A LOCATARIA desde ja declara ser o imével locado inteiramente adequado aos fins a
que se destina e que, tendo perfeito conhecimento do estado em que o mesmo imoével
actualmente se encontra, o aceita sem qualquer reserva.
3. Uma vez na posse do imoével, a LOCATARIA nado poderé deduzir contra o BANCO
qualquer reclamagéo com fundamento no estado do imével, ou accionar qualguer direito ou
procedimento alegando defeitos ou vicios do mesmo imével, aparentes ou ocultos, mesmo
que deles resultem restricdo ou impedimento do uso normal de mesmo.
4. Sem prejuizo do nimero anterior, a LOCATARIA notificara por carta registada com aviso
de recegio o BANCO de eventuais defeitos ou vicios do imével locado dos quais venha a
ter conhecimento, no prazo maximo de um més.
5. Qualquer acgdo a mover contra o vendedor ou contra as entidades envolvidas nos
trabalhos de construgdo para obter a reparagéo dos defeifos sera da exclusiva
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responsabilidade da LOCATARIA e a seu cargo.

6. O BANCO n3o responde pelos vicios do bem locado ou pela sua inadequacéo face aos
fins do contrato.

CLAUSULA V
(Obrigagdes da Locataria)
1. Sem prejuizo do disposto na Lei e nas restantes clausulas do presente contrato, a
LOCATARIA fica obrigada a:
a) Pagar a renda da locag&o financeira, nos termos previstos na clausula XV,

b) Utilizar o imével com a diligéncia e prudéncia normal de um zeloso proprietario e n&o o
aplicar a fim diverso daquele a que se destina e sempre com respeito pelos
condicionamentos e limites impostos por lei, regulamentagéo aplicavel e pelo presente
contrato;
¢) Manter o imével em bom estado de conservacio;
d) Avisar o BANCO, no prazo de 48 horas a contar do momento do seu conhecimento, de
qualquer ato ou pretenséo de terceiro que possa pdr em causa qualquer direito contratual
atribuido as partes pelo presente contrato, ou que possa causar danos ao imével;

€) Acatar e cumprir todas as prescrigbes legais e administrativas ou de outra natureza que
sejam impostas e relativas & utilizagéo do imovel;
f) Efectuar, a expensas suas e sem direito de regresso contra 0 BANCO. quaisguer obras
ordenadas por autoridades publicas:
g) Efetuar, a expensas suas e sem direito de regresso contra o BANCO, quaisquer obras
ou trabalhos que venham a ser exigidos nos termos referidos na alinea anterior e para a
utilizagio do imével, incluindo mas sem limitar, em matéria de higiene, salubridade e
segurancga de pessoas e bens;
h) Suportar todas as despesas e encargos relacionados com o imével ou a sua utilizagéo
que resultem de acgbes movidas por terceiros ou de direitos que a estes sejam
reconhecidos contra 0 BANCO;
i} Reembolsar o BANCO, logo que para tal seja notificada, no caso de aquele, por efeito
das acgbes ou direitos referidos na alinea anterior, ser obrigado a pagar quaisquer
importancias;
J) Cumprir todas as prescrigbes legais, administrativas ou de gualquer natureza e obter
todas as licencas que sejam impostas ao exercicio da actividade que venha a exercer no
imével locado, por forma a que o BANCO nao possa ser responsabilizado pelo
incumprimento de tais prescri¢des ou pela inexisténcia de tais licengas;
I) Entregar ac BANCO, no prazo de 15 dias a contar da data da celebracéo do presente
contrato ou ocorréncia do qualquer dos factos estabelecidos pelo Codigo do Imposto
Municipal sobre Imoveis (CIMI) geradores da obrigag&o de inscrigdo ou actualizagdo da
matriz correspondente ao prédio locado, os documentos seguintes,
() Declaragéo modelo 1 e respectivos anexos, para a inscrigdo ou actualizagdo de prédios
urbanos (IMl) — devidamente preenchida;
(ii) Planta de localizac80/Croquis do imével locado em original ou cépia autenticada:
(iii) Planta do edificio locado em original ou cépia autenticada;
(iv) Licenga de Utilizagéo em original ou copia autenticada:
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(v) Plantas de arquitectura das construgdes correspondentes as telas finais aprovadas pela
cormpetente cdmara municipal em original ou fotocopias das mesmas autenticadas;

(vi) Fotocopia de alvara de loteamento ou de licenca de construgéo, projecto aprovado ou
documento comprovativo da viabilidade construtiva, caso a locagéo financeira tenha por
objecto terreno para construgéo;
m) Restituir o imével ao BANCO, no final do contrato, em bom estado de conservagéo e
em condicbes normais de utilizag8o, caso ndo opte pela sua aquisicao;
n) Facultar a0 BANCO o exame do imével locado, sempre que esta entenda necesséario. —
o)Permitir durante a vigéncia deste contrato, sempre que 0s representantes do Locador ou
quem este indicar entendam necessério, a visita o imovel para efeitos de certificagéo do
seu estado de conservagdo e do cumprimento ou incumprimento das obrigacbes previstas
neste contrato e também fornecer, a pedido do BANCO, todas as justificagdes e eletnentos
de prova do pontual cumprimento das obrigacdes legais e contratuais;
p) Obter e entregar ac BANCO no prazo méximo de 60 dias anteriores & caducidade do
certificado de desempenho energético toda a documentagdo comprovativa da efetiva
renovacéo do mesmo, responsabilizando-se ainda, sempre que necessario, pela afixacéo
de copia de certificado energético e da qualidade do ar interior, em local acessivel e bem
visivel junto a entrada do bem locado, em cumprimento da legislacdo em vigor,
designadamente de todas as disposigdes legais e normativas que disciplinam as condicbes
de eficiéncia energética e as garantias de qualidade do ar. E da responsabilidade exclusiva
da LOCATARIA o pagamento de quaisquer taxas ou outros custos inerentes ao certificado
de desempenho energético,
q) Entregar ao BANCO, todos os anos, um exemplar do relatério da sua administragéo e
do balanco e contas do exercicio, no prazo de trinta dias ap6s a aprovagéo desses
documentos;
r} Informar o BANCO, com uma antecedéncia de 15 dias relativamente 4 data prevista, de
quaisquer alteragbes do seu contrato social e da composigéo dos seus 6rgéos de
administracgo e fiscalizag8o, sem prejuizo do disposto na alinea seguinte,
s) No efetuar operagdes de transformag&o do tipo societario, de cisdo ou fuséo, sem que
para tal tenha obtido o consentimento prévio do BANCO, que devera ser solicitado com a
antecedéncia minima de trinta dias relativamente a data prevista para a projetada
operagdo, podendo o BANCO fazer depender o seu consentimento da prestacdo de
garantias adicionais por parte da LOCATARIA;
t) Quando aplicavel, a LOCATARIA, no que ao condominio diz respeito, assumir, nos
termos da lei e do presente contrato os direitos e obrigagbes previstas no nimero 2
seguinte.
2. O BANCO delega na LOCATARIA os poderes de representagdo e decisdo nas
Assembleias de Condéminos quando o imével esteja sujeito ao regime de propriedade
horizontal, desde que a LOCATARIA n3o se encontre em mora relativamente ao
cumprimento das suas obrigacbes contratuais e se obrigue a obter o consentimento dessa
Assembleia, escrito em ata, para se responsabilizar exclusivamente pelo pagamento das
despesas de condominio ou outras relacionadas com a utilizagéo das partes comuns do
imével, na primeira reunifo em que estiver presente.
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3. Obtido o consentimento da Assembleia Geral previsto no numero antecedente, & da
responsabilidade da LOCATARIA proceder ao pagamento da respetiva quota ou
contribuigdo para os encargos de fruigdo das partes comuns do prédio, designadamente,
ordinarias ou extraordinarias ou para o fundo de reserva, obras e outras.
4. No prazo de trinta dias apds cada Assembleia de Condéminos a LOCATARIA obriga-se
a enviar ao BANCO uma cépia da respetiva ata.
5. Na falta de pagamento tempestivo das obrigactes da LLOCATARIA para com o©
condominio nos termos previstos nos numeros anteriores, e caso o BANCO seja
interpelado pela administragdo do condominio ou demandado judiciaimente, para o
pagamento das quantias em falta, podera o BANCO decidir pagar ao condominio,
assistindo-lhe direito de regresso contra a LOCATARIA, podendo desde logo, debitar a
conta de depdsitos & ordem da LOCATARIA associada a este contrato, o que, desde ja, &
autorizado pela LOCATARIA.
6. Sem prejuizo de outras sangbes previstas neste contrato para o incumprimento das
obrigagdes previstas no numero anterior, a LOCATARIA sera responsavel pelo pagamento
ao BANCO de todas as importancias e demais encargos, multas e coimas que lhe sejam
aplicadas com fundamento no incumprimento de obrigagbes legais, causado pela falta de
cumprimento imputavel 48 LOCATARIA das obrigacSes assumidas nesta clausula.
CLAUSULA VI
(Obras de Conservagdo, Reparacgéo e Alteragio do Imoével)
1. A LOCATARIA obriga-se a manter o imével locado em bom estado de conservacéo,
efetuando, a expensas suas, as reparagdes necessarias para o efeito, podendo instalar no
imével os equipamentos necessarios para o exercicio da sua atividade, com a condicdo de
que na@o seja afetada a seguranga, estética, solidez ou outros elementos essenciais do
imével.
2, A LOCATARIA obriga-se também a executar, a expensas suas, todas as grandes
reparagbes urgentes ou que venham a tornar-se necessérias no decurso do contrato,
designadamente, mas nao exclusivamente, por vicios ou defeitos da construgdo, exceto se
conseguir obrigar a realizagdo de tais obras de reparacéo qualquer terceiro, eventualmente
responsavel por esses vicios, defeitos ou danos;
3. Se a LOCATARIA, depois de interpelada por escrito pelo BANCO, para efeitos de
realizacdo de obras em falta no Imovel e a expensas suas, ndo as concluir no prazo de
trinta dias ou n&c desenvolver as diligéncias normais para a concluséo dos respetivos
trabalhos dentro desse mesmo prazo, assiste ao BANCO a faculdade de resolver o
presente contrato nos termos da Clausula XVI, sem que assista & LOCATARIA qualquer
direito de indemnizagéo e/ou compensacéo.
4. A LOCATARIA n&o podera realizar quaisquer obras de alteracio do imével, mesmo que
temporarias, nomeadamente, retirada de vigas ou as que impliquem modificactes na
distribuicdo de espagos interiores, tais como demoligdo ou abertura de paredes, sem o
acordo previo e escrito do BANCO, e sempre com observancia das disposices legais e
regulamentares respectivamente aplicaveis.
5. Todos os trabalhos ou obras relativos ao imével serdio executados por conta e risco da
LOCATARIA, podendo o BANCO exigir em qualquer momento, a respetiva fiscalizagc&o por
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entidade idénea, cujos honorarios serdo suportados pela LOCATARIA.
6. Assistira sempre ao BANCO o direito de exigir a demolicdo, por conta e risco da
LOCATARIA, de todas as obras por esta realizadas sem observéancia do disposto neste
contrato, bem como a indemnizagéo para ressarcimento dos danos que tais obras Ihe
possam directa ou indirectamente causar.
CLAUSULA Vi
(Propriedade das Obras e Benfeitorias)
1. Com excepgdo do disposto no nimero seguinte, todas e quaisquer obras, instalacfes e
construgdes efectuadas pela LOCATARIA no decurso do presente contrato tornar-se-&o
parte integrante do imével, sem gque possa a LOCATARIA exigir qualguer indemnizagéo ou
compensacao, ou exercer direito de retencéo.
2. Os equipamentos, os materiais e as benfeitorias amoviveis poderao ser retirados pela
LOCATARIA que, no entanto, deverd sempre manter o imével em bom estado de
conservagéo e em condigdes de poder ser imediatamente utilizado.
3. Fica perfeitamente entendido entre as partes que as obras, instalagdes e construgdes
previstas no n.° 1 antecedente constituem benfeitorias do imével, nao lhes sendo por
conseguinte aplicaveis as regras préprias da acessao. -
CLAUSULA VIll
- (Cedéncia do Gozo do Imdvel}
1. A LOCATARIA no pode ceder a terceiro, total ou parcialmente, o gozo do imovel locado
por meio de cessiio onerosa ou gratuita, subloca-lo ou da-lo em comodato, sem
autorizagdo prévia prestada por escrito pelo BANCO.
2. Nos casos em que ¢ BANCO consinta na cessdo, sublocagéo ou comodato, a
LOCATARIA é obrigada a dar conhecimento do presente contrato ao cessionario,
sublocatario ou comodatario e a comprovar perante o BANCO que cumpriu esta obrigagao
de informagcao, ficando a LOCATARIA, em qualquer dos casos, como Unica obrigada
perante o BANCO pelo cumprimento de todas as obrigacdes para si decotrentes deste
contrato.

CLAUSULA IX
(Cessdo da Posigdo Contratual)
1. A LOCATARIA s6 podera transmitir a sua posicdo contratual apés obtengdo de
consentimento prévio dado por escrito pelo BANCO para a transmissao.
2. O BANCO reserva-se o direito de se opor & transmiss&o da posigéo contratual da
LOGCATARIA, caso o cessionario ndo ofereca garantias bastantes & execugéo do presente
contrato.
3. Apos a cessdo manter-se-do todas as garantias e os seguros prestados pela
LOCATARIA, até a respectiva substituicdo, podendo vir a ser exigidas novas ou
dispensadas algumas garantias a nova LOCATARIA.
CLAUSULA X
(Riscos do Imovel)
1. Durante a vigéncia do presente contrato e por todo o periodo de tempc em que se
mantiver na posse do imével, o tisco de perda ou deterioragéo deste correm por conta da
LOCATARIA.
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2. Em conformidade com o disposto no niimero anterior, 0 BANCO nao tera qualguer
responsabilidade perante a LOCATARIA nem, por isso, esta podera exigir-lhe qualquer
indemnizac&o ou compensac&o por:
a) Roubo, furto ou qualquer outro acto ilicito praticade no imével e de que tenham
resultado prejuizos para a LOCATARIA:
b) Ruina, destruigéo total ou parcial do imével, ou expropriagéo deste:
c) Qualquer obstaculo levantado por ferceiro ou terceiros a utilizag&o do imovel.

3. Em qualquer dos casos previstos no numero anterior, competird 8 LOCATARIA agir
contra os responsaveis, sem prejuizo do BANCO poder accionar, sempre que entender, os
meios legais adequados a defesa dos seus direitos sobre o imével.
CLAUSULA Xl
(Seguros)
1. A LOCATARIA incumbe subscrever e manter, a sua custa e durante o prazo de vigéncia
deste contrato, as seguintes apdlices de seguro, de que o BANCO serd beneficiario:
a) Cobertura de todo o conjunto patrimonial que constitui o imovel locado, incluindo todas
as instalacbes e benfeitorias, contra os riscos de incéndio raio e exploséo, sismos,
aluimentos de terras, tempestades, greves, tumulios e alteragdes da ordem publica,
vandalismo malicioso ou sabotagem, queda de aeronaves, choque ou impacto de veiculos
terrestres ou animais, choque ou impacto de objectos sélidos, inundacées e danos por
agua, furto ou roubo, quebra de vidros, espelhos, letreiros e antincios luminosos, queda de
antenas, demolicdo e remogdo de escombros, fumos, efeitos secundarios, actuacdo das
forgas armadas em tempo de paz;
b) Cobertura de responsabilidade civil por danos causados pelo imével locado a qualquer
terceiro ou prédio vizinho, e que envolvam o BANCO, na sua qualidade de proprietario, no
montante definido nas Condigdes Particulares do presente contrato;
2. A cobertura a realizar nos termos da alinea a) do nimero 1 antecedente, devera ser feita
em termos de custos de reposigio em novo & data do sinistro, devendo o capital seguro
ser correspondentemente actualizado anualmente, de acordo com o indice para o efeito
publicado pela Autoridade de Supervisdo de Seguros e Fundos de Pensées.

3. Dos contratos de seguro subscritos pela LOCATARIA nos termos do numero 1
antecedente, devera constar expressamente o seguinte:
a} Que o imdvel seguro é propriedade do BANCO e se encontra subordinado a um contrato
de locacgéo financeira;
b) Que em caso de sinistro indemnizavel e seja qual for a natureza deste, a
correspondente indemnizacéo sera paga pela Seguradora directamente ao BANCO:
¢) Uma clausula de rendncia de acg&o contra o BANCO;
d) Que a Seguradora se compromete a ndo invocar contra 0 BANCO qualquer omissao,
declaragéo insuficiente ou falsa prestada pela LOCATARIA, mantendo todavia o direito de
o fazer contra esta;
e) Que a Seguradora se compromete a notificar 0 BANCO, por carta registada com aviso
de recepcio, em caso de falta de pagamento dos prémios, ou de rescisdo ou resolucdo do
contrato por sua iniciativa ou da LOCATARIA, e que a rescisdo so produzira efeitos trinta
dias apds a referida notificacéo;
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f) Que as sangdes previstas para a falta de pagamento dos prémios ou a resolugdo do
contrato s6 poderdo, respectivamente, ser aplicadas ou ocorrer, trinta dias apés o facto
gue lhes deu origem;
4.0 BANCO poderd substituir a LOCATARIA, no caso de esta ndo proceder ao
pagamento dos prémios dos seguros previstos no nimero 1 antecedente, podendo, nesse
caso, debitar 8 LOCATARIA o custo dos refetidos prémios e de outras despesas.

5. Em caso de sublocagéo, os seguros subscritos pela SUBLOCATARIA devem conter
todas as clausulas previstas no numero 3 antecedente, bem como uma clausula de
rendincia reciproca a accdes entre a LOCATARIA e a SUBLOCATARIA e respectivas
seguradoras.
6. A LOCATARIA devera fazer prova, anualmente, da manutengdo em vigor dos seguros
referidos no nimero 1 antecedente.
7. As apolices dos seguros previstos nos nimeros antecedentes e 08 respectivos
adicionais deverfio ser entregues ac BANCO até a data da assinatura deste contrato, ou,
em alternativa, devera ser feita prova da sua efectivagio através de certificado
devidamente autenticado pela Seguradora.
CLAUSULA X!
(Destruigao do Imével)
1. Sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes, a destruicéo total ou parcial do imovel
locado ndo acarretard a rescisdo do presente contrato ou a diminuigdo da renda ou de
quaisquer encargos e indemnizagéo nele previstos.
2. A LOCATARIA obriga-se a notificar & sua Seguradora e ao BANCO, qualquer sinistro,
independentemente da sua dimensdo e ainda que dele ndo resulte dano visivel sobre o
imével.
3. A LOCATARIA obriga-se, se 0 BANCO o exigir, a reconstruir o imével locado, sem
direito de regresso contra ele. ——
3.1. No caso de a reconstrucdo do imével ser efectuada e custeada exclusivamente pela
LOCATARIA mediante a sua reposigdo na situagBo em que se encontrava antes da
ocorréncia do sinistro, 0 BANCO restituirda & LOCATARIA o que haja recebido da
seguradora a tifulo de indemnizag&o pelo respectivo sinistro.
4. No caso de os bens sinistrados ndo se encontrarem seguros ou a sua destruigac ou
danificaggo ficar a dever-se a um sinistro ndo seguravel, tal como a ocorréncia de guerra
ou explosdio atémica, ou ainda, se o sinistro estiver abrangido pela apdlice, mas a
Seguradora recusar por qualquer motivo o pagamento de indemnizag8o, o conirato de
locacHio financeira continuara a produzir todos os seus efeitos, ficando a LOCATARIA
obrigada a reparar os bens sinistrados por sua exclusiva conta e risco, sem 0 que 0
BANCO o podera resolver, nos termos e com as sangbes previstas.
5. 0 BANCO podera mandatar a LOCATARIA para cumprir as formalidades necessarias 2
contratacdo dos seguros e & obtengdo das autorizagbes administrativas necessarias para
reparar as instalagbes sinistradas, repondo-as ha situagéo em que se encontravam antes
da ocorréncia do sinistro.
6. Se a reparagiio ou reconstrugéo nio puder ser efectuada por denegagcio de autorizagéo
administrativa ou por qualguer outra causa alheia a vontade da LOCATARIA, proceder-se-
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a do seguinte modo:

a) Se o sinistro tiver provocado a destruicdo parcial do imoével, qualquer que seja a
importancia relativa da parte destruida ou danificada, o contrato continuara a produzir
todos os efeitos em relagéo a parte utilizavel, sendo a renda reduzida na proporgéo do
montante de indemnizac&o atribuido, liquida de todos os encargos e impostos, em relagio
ao valor de aquisi¢&o fixado nas condigdes particulares do presente contrato.—

A reducéo da renda produzira efeitos a partir da data em que tenha sido paga ao BANCO a
indemnizacéo devida pela Seguradora ou por outras entidades.
O valor de aquisicdo do imével, decorrente da opgao de compra prevista nas clausulas
XXII e XXIll, sera reduzido na mesma proporg8o. Se a LOCATARIA pretender exercer, na
sequéncia do sinistro, a opcio de compra nos termos das referidas clausulas, a
indemnizagdo paga pela Seguradora, liquida de todos os encargos e impostos, sera
deduzida ao preco de compra devido pela LOCATARIA, e fixado nos termos da clausula
XXIli. Se a indemnizagéo atribuida pela Seguradora for superior ao preco de compra a
pagar pela LOCATARIA ao exercer a opgio de compra, a diferenca devera ser entregue
pelo BANCO & LOCATARIA, Na falta de atribuicsio, ao BANCO, de uma indemnizacéo pelo
sinistro, qualquer que seja a sua causa, ndo haverd redugdo no preco de venda,
independentemente da importancia relativa da parte destruida do imével ou danificada, ——
b) Se o sinistro tiver provocado a destruigdo total do imével, o contrato considera-se
resolvido a contar da data em que seja certificada a impossibilidade de reconstrugéo. Até
essa data, a LOCATARIA continuara obrigada ao pagamento da renda e demais encargos
do contrato. O montante das indemnizagbes atribuidas pela Seguradora, por forca do
sinistro, pertencerd ao BANCO até & concorréncia do preco de compra do imével fixado
nos termos da clausuia XXIll, e o eventual excesso devera ser entregue a LOCATARIA. Se
pelo contrario, o total das indemnizagBes atribuidas, liquido de todos os encargos e
impostos, for inferior ao preco de compra indicado, a LOCATARIA ficara obrigada a pagar
a diferenga ao BANCO.,
Neste caso, 0 prego de compra sera acrescido de juros, calculados mensalmente, desde a
data de resolugéio do contrato até ao recebimento, pelo BANCO, quer das indemnizacdes
atribuidas, quer do suplemento eventualmente devido pela LOCATARIA.
A taxa de juro a aplicar sera a taxa em vigor no presente contrato a data da ocorréncia do
sinistro, acrescida de dois por cento. Nado sendo atribuida ao BANCO qualquer
indemnizagéo, a LOCATARIA obriga-se a pagar aquele, a titulo de indemnizacgéo pelos
prejuizos sofridos com o sinistro, uma quantia igual & do preco de compra do imével,
determinado para a data de resolugéo, nas condigdes fixadas pela clausula XXIIl. Esta
quantia sera acrescida de juros, calculados desde a data de resolugo até a do pagamento
efectivo da indemnizacéio, a taxa referida no paragrafo anterior. Em qualquer caso, a
LOCATARIA tera o direito de exercer a opgéo de compra que lhe é conferido pela clausula
XXINl, sem ter de aguardar o decurso do prazo ai fixado. Este direito s6 pode ser exercido
nos trinta dias seguintes a resolucéo do contrato.
CLAUSULA Xl
(Expropriagéio do Imével)
1. Se o imovel for objecto de expropriacéio total, o presente contrato considerar-se-4
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imediata e automaticamente resolvido, ficando todavia a LOCATARIA obrigada a pagar ao
BANCO as rendas que se vencerem no periodo de tempo que decorrer entre a data da
expropriacdo ou da posse administrativa, consoante a que primeiro ocorra, € a data de
recebimento efectivo da indemnizagéo por expropriagéo.
2. Se o montante liquido desta indemnizagao for superior ao capital financeiro em divida no
momento do recebimento da indemnizacdo, o BANCO sera obrigada a entregar a
LOCATARIA a correspondente diferenga, no prazo méaximo de quinze dias apos o
recebimento da indemnizacao.
3. Se, pelo contrério, o montante liquido de tal indemnizagio for inferior ao capital
financeiro em divida ho momento do seu efectivo pagamento, a correspondente diferenga
sera suportada e paga pela LOCATARIA ao BANCO no prazo maximo de quinze dias apés
o recebimento da indemnizagao.
4. Em caso de expropriagéo parcial, o contrato continuara a produzir efeitos em relagéo a
parte ndo expropriada do imével, se esta satisfizer o interesse que levou a LOCATARIA a
contratar, sendo ento a renda e o valor residual recalculados, tendo por base o novo
capital financeiro em divida e operando-se esta redugéo a partir da data do recebimento
efectivo da indemnizac8o, respeitando-se, em tudo o mais, as regras contratualmente
estabelecidas, nomeadamente, quanto & taxa, periodicidade e prazos de pagamento.
5. Se a parte ndo expropriada do imével ndo satisfizer o interesse da LOCATARIA, o
contrato considerar-se-a resolvido, aplicando-se entéo o disposto nos nimeros um e dois
da presente clausula.
6. A expropriacio total, ou a expropriagdo parcial que impossibilite a LOCATARIA de
satisfazer o interesse que a levou a contratar, d%o a esta o direito de compra antecipada,
nos termos da clausula XXIll do presente contrato.
CLAUSULA XIV
: — (Renda) i
1. A LOCATARIA pagara aoc BANCO uma renda cujo montante base e condigdes s&o os
fixados nas Condigdes Particulares.
2. O montante de cada renda é alteravel em funglo das oscilagbes da taxa em vigor no
contrato, a qual variara, de igual modo, quando se registem as alteracbes na taxa de
referéncia, nos termos das Condig8es Particulares.
3.0 BANCO notificar4 a LOCATARIA das alteragdes da renda referidas no numero
antecedente.
4. Caso deixe de existir o indexante indicado nas Condigdes Particulares, a referéncia far-
se-4 em relagdo ao que o vier a substituir e, se ndo houver indexante substitutive, sera a
mesma determinada de acordo com a pratica das instituigbes de crédito.
5. Em caso de mora, enquanto o BANCO n#o optar pela resolugdo do contrato e a
correspondente indemnizagdo, nos termos da clausula XV, aplica-se o disposto na
clausula XXVI.

CLAUSULA XV
(Outros Encargos)
1. Sem prejuizo dos demais encargos previstos no presente conirato e para além da renda
convencionada, a LOCATARIA devera reembolsar ou pagar ainda ac BANCO, a titulo de
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encargos contratuais:
a} O montante equivalente a todos os impostos e taxas de natureza predial ou outra,
incluindo, mas sem limitar, os autarquicos, tais como o Imposto Municipal sobre Iméveis
(IMl) e o Adicional ac Impostos sobre Iméveis (AIMI), a que o imével locado possa estar
sujeito, bem como todos os outros de idéntica natureza que venham a ser criados:

b) Todos os encargos, qualquer que seja a sua natureza, que em geral possam incidir
sobre o imdvel locado tais como despesas de avaliacéo, de aquisicéo , ou sobre a propria
locagéo financeira, por forma a que a renda seja sempre recebida pelo BANCO liquida de
guaisquer encargos;
¢} O montante da despesa suportado com seguros, por néo pagamento da LOCATARIA: —
d) Todas as importéncias relativas as comisses seguidamente discriminadas, no
momento fixado em cada uma delas, se outro montante néo for aplicavel na data da sua
cobranga, por se encontrar afixado no Pregario do “Banco” devidamente publicitado em
todos os seu Baicdes, nos termos do Aviso do Banco de Portugal n.° 8/2009, acrescidas
dos respetivos impostos legais e outros custos inerentes ao presente contrato due se
mostrem ou se venham a mostrar devidos por imperativo legal:
- Comissdo de Formalizac8o, a cobrar no ato de assinatura do presente contrato, no
montante de €700,00 Setecentos euros),;
- Comisséo de Gestdo mensal pagar mensalmente durante a vigéncia do contrato,
atualmente no montante de €11,57 (onze euros e cinquenta e sete céntimos);
- Comiss&o de processamento de final de contrato, a cobrar quando & exercido o direito de
op¢ao de compra, atualmente no montante de € 325,00 (frezentos e vinte e cinco euro);

- Comiss&@o de revogacéo antecipada por acordo, atualmente no montante de € 965,00
(novecentos e sessenta e cinco euro);
e} Todos os encargos fiscais, notariais e de registo devidos pela celebracso deste contrato
e pela aquisicdo do imével pelo BANCO, nos quais se compreendem, nomeadamente, o
valor do Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Iméveis (IMT) devido,
quer por declarag@o inicial, quer por fixagdio subsequente, e os custos de quaisquer
requerimentos a entidades publicas ou de certificados camararios, da Autoridade Tributaria
ou outras, de que o BANCO careca, bem como os custos de quaisquer escrituras
relacionadas com o imével e respectivos registos, provisérios ou definitivos;
f) A importancia dos gastos de porte e de expediente efectuados pelo BANCO, bem como
as despesas que este haja de efectuar para a cobranga ou reembolso dos seus créditos
emergentes deste contrato, posteriores & sua entrada em incumprimento, como sejam
pagamentos a conservatorias, notarios, advogados ou solicitadores, ou outros de natureza
fiscal, mediante a apresentagéo da respetiva justificacdo documental.
2. O Locador tem ainda direito a receber da LOCATARIA todas as importancias relativas a
comissbes, acrescidas dos respetivos impostos, previstos no pregario em vigor do BANCO,
devidamente publicitado em todas as suas agéncias e no sitio www.santandertotta.pt.
dependendo a sua aplicagéo do facto que a determina.
3. Caso ocorra alguma reavaliagéo nos termos do Cédigo do Imposto Municipal sobre
Imoveis (CIMI);
a) O BANCO informara a LOCATARIA desse facto mediante carta registada com aviso de

BANCO SANTANDER TOTTA S ~Capilal Soria) 1.265.723.284€ - CR.C. Lisboa com TIPC 500 884 321 — Seds Socal Rus 8¢ Ours, 0% 58 - 106083 Lishoa 14
0 Banco Infla. SA. e ir3-5 i |ue do Instituto de Seguros da Pesdugal como Mediader de Gaguios Ligado, K .® 207 236 836, com Dala de Regixto da 7 ds Novembro de 2007
Zadosizughio para intermadiaglo de s egures pera ¢ Rime Vida & Ramo Mo Vide, no Gub respeits &os5 Segures de Ackdenies Pessanis, 5 thto exclusive, do Sequrador Santandar Tola Seguros — Companhia
de Seguros de Vida, SA, e park o5 Ramas Mo Vida pars o5 Sspuiadores GEnpsis Seguras QEnzialis. - SosiasadAndnima de Segwos ¥ ReaseoRIas - Sucurssl &m Portugal, Gangal - Companhia dg
Teguros §.0.4 - Sucwsal em Portugal & AXA Porlugal, Companhia de Segurs, 5.4 Infarmagdes e ovtres defathes do registo dispanfyeis sm wyw isp i .

Gerais Construido v.7 - Aclividade - 23/01/2009




w3 ]
8

recepcio, no prazo maximo de 48 horas apés a recepgéo da notificacdo da Autoridade
Tributaria respetiva, informando ainda sobre o cotrrespondente prazo de reclamagao.
b) A LOCATARIA deve responder ao BANCO, mediante carta registada com aviso de
recepcéo, no prazo maximo de 10 dias apés a recegdo da informacéo referida no nimero
anterior, findo o qual, na auséncia de resposta, 0 BANCO considera que a LOCATARIA
ndo pretende reclamar e que aceita todas as consequéncias dal provenientes.

c} Caso a LOCATARIA decida reclamar, suportara todos os custos resultantes da
reclamagao.
4, Todas as despesas, comissdes, impostos, taxas, emolumentos, e demais encargos que
se mostrem devidos (incluindo, mas n#o limitando, portes e despesas de resolugéo) pela
celebracio do presente contrato serdo debitadas pelo BANCO a LOCATARIA, ato para o
qual a LOCATARIA desde ja autoriza 0 BANCO.
CLAUSULA XVI
{Resolucdo do Contrato)
1. Para além do previsto na lei @ no presente contrato, pode o BANCO, mediante carta
registada com aviso de recegéo dirigida a LOCATARIA, resolver o presente contrato se: —
a) Se verificar atraso no pagamento de uma prestacéo de renda ou o incumprimento pela
LOCATARIA de qualquer das suas obrigagbes contratuais, e esta ndo pagar ao BANCO o
montante em divida ou ndo reparar o incumptimento de qualquer das outras obrigagdes
contratuais que incumpriu, em ambos os casos no prazo de oito dias contados da data da
notificagdo pelo BANCO da sua intengéo de resolver o presente contrato;
b) Se verificar dissolucéo ou liquidagio da sociedade LOCATARIA, ou se se verificarem
quaisquer fundamentos reveladores da sua situagdo de insolvéncia tais como falta de
cumprimento de uma ou mais obrigages que, pelo seu montante ou pelas circunstancias
do incumprimento, revele a impossibilidade da LOCATARIA satisfazer a generalidade das
suas obrigacdes,—— —
¢) Se verificar a fuga da LOCATARIA, dos sécios da LOCATARIA ou dos titulares do seu
érgdo de gestao; o abandono do imével locado ou do estabelecimento onde a LOCATARIA
exerce a sua actividade principal ou onde tem a sua sede; a dissipagdo ou extravio de
bens; a constituicdo ficticia de créditos ou qualquer outro procedimento anémalo que
revele o propdsito de a LOCATARIA se colocar em situagéo de incumprimento das suas
obrigagdes, que possam conduzir a processo (i) de recuperagéo da LOCATARIA ou da sua
insolvéncia; (i) e especial de revitalizagdo da empresa, bem como se se verificar a
existéncia confra a LOCATARIA de qualquer execugdo, atresto ou qualquer outra
providéncia causadora de limitagbes relevantes & disponibilidade dos bens da
LOCATARIA.
2. Fica perfeitamente entendido entre as partes que a verificag@o de qualquer dos factos
enunciados nas alineas a), b) e ¢) do numero um antecedente constitui causa de
incumprimento definitivo do contrato pela LOCATARIA, determinando, por si s6, a perda do
interesse do BANCO no presente contrato e, como tal, a0 mesmo conferindo o direito de
proceder a sua resolugéo imediata.
3. Caso se verifiquem os pressupostos previstos na presente clausula para a resolugéo do
contrato, as partes poderéo ainda optar por proceder a respectiva revogagéo por acordo.—
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4. Resolvido o contrato, a LOCATARIA, que n3o tera direito a qualquer indemnizagéo ou
compensagao, sera obrigada a desocupar o imével no prazo de trinta dias, e a restitui-lo ao
BANCO em bom estado de conservacéo e inteiramente devoluto e livre de pessoas e
bens;
5. A resolugdo do contrato ndo exonera a LOCATARIA do dever de cumprimento de todas
as obrigagbes estabelecidas nas clausulas anteriores que a data se encontrarem vencidas,
nomeadamente o pagamento de rendas, comissdes, impostos, taxas, prémios de seguro,
condominio e demais encargos, sem prejuizo da obrigacdo de indemnizacgéo por perdas e
danos prevista no nimero seguinte.
6. Resolvido o contrato, a LOCATARIA pagara ao BANCO, a titulo de indemnizacao por
perdas e danos, montante igual a trinta por cento das rendas vincendas no momento da
resolugao.

CLAUSULA XV
(Vencimento Antecipado das Rendas)
1. Em alternativa a faculdade de resolver o contrato nos termos e com as consequéncias
previstas na clausula XVI antecedente, a falta de pagamento de uma ou mais rendas
devidas pela LOCATARIA, sem que esta tenha procedido ao seu pagamento nos termos
referidos na alinea a) do ntimero um da referida clausula XVII, confere ac BANCO o direito
a interpelar a LOCATARIA e a exigir desta 0 pagamento, no prazo de trinta dias, de todas
as rendas vencidas, acrescidas dos juros de mora calculados nos termos da clausula
XXV, e o direito a reclamar o vencimento imediato e pagamento, dentro do mesmo prazo,
de todas as rendas que posteriormente a0 incumprimento se venceriam.
2. Caso a LOCATARIA pague ao BANCO todas as quantias referidas no niimerc um
desta clausula, poderd a LOCATARIA adquirir o imdvel objecto deste contrato de
locag&o financeira mediante pagamento do seu valor residual, desde que o comunique
ao BANCO dentro do prazo de trinta dias referido no numero um desta clausula,
mediante o envio de carta registada com aviso de recepcao.
CLAUSULA XVIIl
{Incumprimento Cruzado)
1. Nos termos e para os efeitos do disposto nimero um do artigo 432° do Codigo Civil,
& expressamente convencionado entre as partes que constituem causa de
incumprimento definitivo do presente contrato, conferindo ao BANCO o direito de fazer
operar a respectiva resolugéo, a mora ndo consentida ou o incumprimento imputavel 4
ora LOCATARIA de qualquer obrigacéo que para si decorra de quaisquer outras
operagdes de crédito celebradas ou a celebrar com o BANCO ou entre aquela e
qualquer das outras instituicdes de crédito ou sociedades financeiras que integram o
grupo financeiro em que BANCO est4 inserido.
2. Verificada que seja uma situacdo de incumprimento nos termos previstos no nimero
um antecedente, o BANCO tem o direito potestativo de, a todo o tempo, proceder a
resolugdo deste contrato nos termos e com as consequéncias estabelecidas na
Clausula XV1 antecedente.
3. A ndo resolugdo deste contrato por parte do BANCO nio faz caducar o direito 3
resolugdo previsto no ndmero um antecedente, o qual se mantera durante toda a
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vigéncia deste contrato e enguanto persistirem os respectivos fundamentos, podendo
ser exercido a todo o tempo
4. A LOCATARIA confere expressa e irrevogavel autorizaglio ao BANCO e as demais
sociedades que integram o GRUPO SANTANDER TOTTA para, entre si; trocarem as
informaces e dados necessarios a execucéo e plena eficacia do disposto nesta
clausula, nomeadamente participarem a existéncia, conteldo e situagéo da execugéo
dos contratos cuja mora ou incumprimento possam constituir fundamento de

resolucdo do presente contrato.

CLAUSULA XIX
(Taxa de Juro e Capital Financeiro em Divida)
1. Sempre que neste contrato s8o utilizadas as expressées “juros de mora’, ‘juro” ou
“juros” sem determinagao de taxa, entende-se que a taxa aplicavel sera a taxa maxima que
as sociedades de locacéo financeira estiverem autorizadas a praticar.
2. Entende-se por “capital financeiro em divida” o valor correspondente & soma das rendas
vincendas e do valor residual atualizados & taxa do contrato. Ao valor apurado sera
adicionado o valor das rendas vencidas e ndo pagas acrescidas dos juros correspondentes
ao seu diferimento, se aplicavel.

CLAUSULA XX
(Opgéo de Compra)
1. Até 3 meses antes do termo do presente contrato a LOCATARIA devera comunicar ao
BANCO se:
a) Pretende adquirir para si a propriedade do imovel locado;
b) Pretende negociar com o BANCO a renovagdo do contrato ou a utilizagdo do imovel
noutros termos;
c) Pretende restituir o imovel ao BANCO, livre e desocupado.
2. Caso a LOCATARIA n3o proceda a comunicagéo prevista no antecedente nimero um
com a antecedéncia ai fixada, considerar-se-4 que exerce a opgéo de aquisigéo do imével..
3. Se a LOCATARIA optar pela renovagéo do contrato ou pela utilizagéo do imovel em
diferentes termos, e n3o chegar a acordo com o BANCO até ao fim do prazo contratual,
sobre essa renovacdo ou diferente utilizagdo do mesmo imbvel, sera a LOCATARIA
obrigada a desocupa-lo conforme o disposto na clausula XXV.
CLAUSULA XXI
(Valor Residual)
1.No termo do presente contrato, caso opte pela aquisico do imovel locado, a
LOCATARIA devera pagar ao BANCO, a titulo de valor residual, na data do seu
vencimento, o valor para tal fixado nas Condigbes Particulares.
2. A propriedade do imoével considerar-se-a transferida para a LOCATARIA na data da
celebragdo da escritura de compra e venda.
3. Para esse efeito, 0 BANCO compromete-se a celebrar a escritura de compra e venda no
prazo maximo de trinta dias a contar da data do termo do contrato, em dia, hora e local, a
comunicar pelo BANCO a LOCATARIA, com a antecedéncia minima de oito dias, desde
que tenha em seu poder, na data de vencimento, toda a documentacéo hecessaria, ————
4. Se a LOCATARIA nfo pagar o valor residual no termo do contrato, 0 BANCO podera
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pedir 8 LOCATARIA, em alternativa:

a) A restituigdo do imével e o pagamento de uma indemnizacéo pela mora na devolugéo,
calculada nos termos dos nimeros dois e trés da clausula XXIV:
b) O pagamento do valor residual acrescido de cinquenta por cento do seu valor com juros
de mora desde a data do seu vencimento até efetivo pagamento.
CLAUSULA XXII
{Antecipagdo de Compra)
A qualquer momento de vigéncia do contrato, a LOCATARIA podera exercer
antecipadamente o seu direito de opg8o de aquisicdo da propriedade do imovel, nos
termos seguintes:
a) A LOCATARIA apenas podera, por exercicio da referida opeao, adquirir a propriedade
do imovel locado antes do termo do contrato, desde que ndo se encontre em mora
relativamente a qualquer uma das suas obrigagdes e o BANCO tenha prestado o seu
consentimento; :
b) A LOCATARIA devera proceder, ao pagamento do valor correspondente ao montante
do capital financeiro em divida & data da antecipacéio e da penalizagéo nos termos
definidos nas Condicbes Particulares:
¢} Com o pagamento da importancia referida no numero anterior, e na data desse
pagamento, considerar-se-&o cumpridas todas as obrigages da LOCATARIA:

d) O BANCO compromete-se a celebrar a escritura de compra e venda nos termos
referidos no nlmero trés da clausula XXI.
CLAUSULA XXllI
(Amortizagdes Extraordinarias)
1. A LOCATARIA podera efectuar amortizagbes parciais extraordinarias de capital de
acordo com o previsto nas Condigdes Particulares.
2. A faculdade da LOCATARIA enunciada no numero anterior s6 pode ser exercida desde
que esta ndo se encontre em mora relativamente a qualquer uma das obrigagdes previstas
no presente confrato.

CLAUSULA XXIV
(Restituicdo do Imovel)
1. Extinguindo-se o presente contrato por resolugéo declarada por qualquer das partes ou
pelo decurso do prazo sem que a LOCATARIA tenha exercido opgso de compra, esta fica
obrigada a, no prazo de trinta dias Uteis, restituir o imével locado em bom estado de
conservagao, e em condigdes de pronta utilizag#o.
2. Ndo procedendo a imediata desocupagéo do imével no prazo previsto no numero
anterior, a LOCATARIA sera obrigada a indemnizar o BANCO por esse atraso.

3. O valor da indemnizacéo prevista no nimero anterior, sera de:
a) Se a renda for mensal; trés e meio por cento do valor da renda entéo vigente por cada
dia de atraso na devolugéo do imovel;
b) Se a renda for trimestral: dois por cento do valor da renda entdo vigente por cada dia de
atraso na devolugdo do imbvel;
¢) Se a renda for semestral: um por cento do valor da renda entso vigente por cada dia de
atraso na devolugéo do imdvel.
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CLAUSULA XXV
(Juros de Mora e Despesas de Incumprimento)
1, Em caso de ndo pagamento pontual de quaisquer quantias devidas por forga deste
Contrato, ser8o devidos juros de mora calculados & taxa do contrato acrescida da
sobretaxa maxima legal, que neste momento é de 3%, sobre o capital financeiro em divida,
sem prejuizo do direito que cabe ao Locador de resolver o Contrato.
2. Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, a falta de pagamento pontual de qualquer
uma das rendas devidas no mbito do presente contrato, importara para a LOCATARIA o
pagamento de uma comisséo de cobranca de rendas em atraso, correspondente a 4% do
valor da renda vencida e ndo paga e com o valor minimo de 12,00 €, e maximo de 150,00
€ (acrescido de IVA), a pagar no momento em que se verificar o incumprimento da renda
sujeita a cobranga. No entanto se o valor da renda em causa for de montante superior a
50.000,00 € a comiss8o a pagar seré correspondente a 0,5% do valor da referida renda
(acrescido de IVA), nfio sendo aplicaveis os limites anteriormente indicados, e a acrescer
ao valor da renda seguinte.

CLAUSULA XXVI
(Garantias Acessorias)
Em garantia do cumprimento das obrigagdes por ela assumidas neste contrato, a
LOCATARIA prestara ao BANCO, se este assim o exigir, garantia pessoal ou real, aceite
pelo BANCO, o que a suceder, constaré das Condicdes Particulares.
CLAUSULA XXVII
(Direito Aplicavel)
As relacdes decorrentes do presente contrato ficam sujeitas, sucessivamente:

a) As normas legais e imposigbes administrativas imperativas aplicaveis ao confrato de
locagao financeira ou as sociedades de locagéo financeira imobiliaria;
b) As normas contratuais acordadas, constantes das Condigdes Gerais e Particulares,
prevalecendo estas Ultimas, em caso de contradigéo; - —
c) As normas legais supletivas do contrato de locagio financeira que nédo contrariem o
expressamente convencionado no presente contrato;
d) Aos usos e costumes da actividade da locacéo financeira e, quanto as clausuias de
caracter financeiro ou pecuniarias, & pratica das instituicdes de crédito.
CLAUSULA XXVIlI

{Tratamento dos dados pessoais do(s) representante(s) das Partes)

1. O(s) signatarios do presente Contrato em representagéo de ambas as Partes declaram
conhecer que:
a) os seus dados pessoais constantes neste Contrato e todos aqueles que durante a
vigéncia da relagdo contratual poderdo ser recolhidos, serdo tratados sob a
responsabilidade de cada Parte para efeitos da sua celebragéo, execugéo e controlo & em
cumprimento das obrigaces legais das Partes;
b) poderéo exercer, a qualquer momento, os direitos de acesso aos dados que thes digam
respeito, a sua retificagéo bem como a solicitar a sua portabilidade e, nos casos em que a
lei 0 permitir, o direito de se oporem ao tratamento, a limitagéo do tratamento e ac seu
apagamento, direitos estes que podem ser exercidos com periodicidade razoavel e sem
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demoras ou custos excessivos, por escrito para os enderegos seguidamente indicados,
sendo que a retirada do consentimento pelo titular dos dados n&o prejudica a licitude do
tratamento dos dados pessocais que até a essa data tenha sido efetuado:
BANCO:
¢ Endereco de correio eletrénico do Encarregado de Protegdo de Dados:

privacidade@santander.pt ou para a morada: Rua da Mesquita, 6 - Centro Totta, Edificio
B, 3C, 1070-238 Lisboa.

LOCATARIA:
e Para a morada prevista no Contrato, salvo se, posteriormente, por escrito, vier a ser
comunicada morada distinta ao Banco.
¢) os dados seréo tratados durante a vigéncia do Contrato e ap6s a sua cessacio serdio
conservados apenas pelo periodo de tempo estritamente necessario ao cumprimento pelas
Partes das suas obrigagdes enquanto responsaveis pelo tratamento, ou por um prazo mais
alargado, se tal for exigido por lei ou regulamento ou necessario para acautelamento de
exercicio de direitos, designadamente em sede de eventuais processos judiciais;
d) podem apresentar junto da Autoridade de Controlo competente (Comiss&o Nacional de
Protecéo de Dados) reclamagdes relacionadas com o incumprimento pelas Partes das
disposigdes relativas a protecéo e tratamento de dados pessoais.
2. As Partes obrigam-se a informar as pessoas de contacto e outros colaboradores cujos
dados pessoais sejam recolhidos no &mbito deste contrato, do tratamento e das demais
informagdes previstas na presente Clausula.
CLAUSULA XXIX)
{Comunicacéo a Central de Responsabilidades de Crédito)
O BANCO comunicara a Central de Responsabilidades de Crédito no Banco de Portugal,
as responsabilidades em nome da LOCATARIA decorrentes do presente contrato de
Locacao Financeira e, em nome do potencial devedor, as responsabilidades pelas
garantias recebidas a favor do BANCO.
CLAUSULA XXX
(Creditos Elegiveis Para Garantia Junto Do Banco De Portugal}- —
O BANCO, ao abrigo da Instruggo do Banco de Portugal n® 7/2012, pode constituir sobre o
crédito emergente do presente contrato penhor financeiro a favor do Banco de Portugal. Na
eventualidade de o crédito emergente deste contrato ser efectivamente oferecido em
penhor financeiro ao Banco de Portugal, a LOCATARIA declara: (a) autorizar que o
BANCO entregue ao Banco de Portugal os documentos e outros meios probatérios do
credito que estejam na sua posse e revele as informacdes, elementos e factos respeitantes
as relagbes da LOCATARIA com o BANCO relativos ao presente contrato; (b) renunciar ao
exercicio do direito de compensag&o perante o0 BANCO e o Banco de Portugal.
CLAUSULA XXXI
(Disposicdes Diversas)
1. Se o presente contrato vier a ser juigado nulo ou anulavel, no todo ou em parte, ou
impossivel 0 seu cumprimento por disposigéo legal ou facto de terceiro, as partes obrigam-
se a praticar todos os atos e a celebrar todos os acordos que se mostrem necessarios para
atingir o mesmo resultado, sem a verificagdo dos vicios que tenham determinado a
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hulidade ou anulac&o do contrato ou para tornarem possivel o seu integral cumprimento. —
2. Salvo se de outro modo expressamente previsto no presente Contrato, 0 n&o exercicio
(total ou parcial) por qualquer das partes dos direitos e faculdades dele emergentes, em
nenhum caso podera significar renlincia a tais direitos ou faculdades ou acarretar a sua
caducidade, pelo que os mesmos manter-se-&o vélidos e eficazes néo obstante o seu ndo
exercicio.

CLAUSULA XXXII
(Comunicagdes Diversas)
1. Todas as comunicacdes escritas entre 0s contraentes sero enviadas, por meio de carta
registada com aviso de rece¢éo, para os enderegos por estes indicados no contrato, os
quais se consideram ser os domicilios convencionados.
2. Excetua-se do disposto no nimero anterior as comunicagdes entre as partes que sejam
de mero expediente ou de gestéo corrente do contrato, as quais poderéo ser efetuadas por
correio eletronico, com recibo de entregalleitura, para os seguintes enderegos eletronicos
das partes:
a) Santander Totta, SA:
AJC de PEDRO GONCALVES
Enderego de e-mail: pedro.goncalves@santander.pt
Com cépia para: coliveira@santander.pt
b} Locataria:
A/C de DR PEDRO FINO
Endereco de e-mail: Pedro.Fino@pestana.com
Com cépia para: Catarina.l.opes@pestana.com]
3. Para clarificagdo, quaisquer comunicacdes entre as partes relativas ao exercicio de
direitos, mora efou {in)cumprimento de obrigages ao abrigo deste contrato e,
nomeadamente, quaisquer comunicacdes relativas & cessag#o, por qualquer causa, do
presente contrato, alteraglio das condiges comerciais, reclamagbes ou interpelat,:ﬁes a
realizar entre as partes, n3o se consideram ser de mera gestdo corrente, sendo-lhes
aplicavel o disposto no nimero 1 desta clausula.
4. Quaisquer alteragbes aos domicilios convencionados deverdo ser comunicadas a
contraparte, no prazo maximo de trinta dias apos a verificagdo das mesmas.
CLAUSULA XXX
(Foro Competente)
Para apreciagso e decisdo de qualquer questdo emergente do presente contrato, as partes
designam como competente o foro da comarca de Lisboa, com renincia expressa a
gualguer outro.

CAPITULC I
CONDIGOES PARTICULARES

CLAUSULA | - IDENTIFICAGAO DO IMOVEL.:
1. O presente contrato de locacao financeira tem por objecto o prédio urbano composto por
rfc e 12 andar descrito na 2° Conservatéria do Registo Predial de Loures, sob o nimero
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152, da freguesia de Lousa, frag80 essa que se encontra inscrita na matriz predial urbana
sob o artigo 2013 da mesma freguesia, para o qual foi emitida a licenga de utilizacdo n°
57/2008, em 12/02/2008, por Camara Municipal de Loures.
2. O imovel, no estado em que se encontra, foi escolhido pela LOCATARIA que assume
inteira e exclusiva responsabilidade dessa escolha e destina-se ao exercicio da sua
actividade.
CLAUSULA Il - PRAZO DO CONTRATO:
15 (quinze) anos.
CLAUSULA Il - VALOR DO FINANCIAMENTO:
1.Valor total da aquisigéo: €980.000,00 (novecentos e oitenta mil euros);
2 Valor total do IMT: €58.800,00 (cinquenta e oito mil e oitocentos euros);
3.Valor total do Imposto de Selo: €7.840,00 (sete mil oitocentos e quarenta euros);

4 Valor total do financiamento: €1.046.640,00 (um milhdo quarenta e seis mil seiscentos e
guarenta euros);
CLAUSULA IV - RENDA:
1. Numero de rendas: 180 (cento e oitenta);
2, Valor da primeira renda: €146.640,00 (cento e quarenta e seis mil seiscentos e quarenta
euros),
3. Valor das restantes 179 (cento e setenta e nove) rendas: €5.056,69 (cinco mil e
cinquenta e seis euros e sessenta e nove céntimos), cada;
4. Periodicidade: mensal, a qual, todavia, podera ser alterada para trimestral/semestral por
acordo e simples troca de correspondéncia;
5. Modalidade de calculo: constante;
6. Modalidade de pagamento: antecipada;
7. Vencimento das rendas: a primeira renda vence-se na data da assinatura do presente
contrato e as restantes 179 (cento e setenta e nove) rendas vencem-se no dia quinze do
més a que respeitam;
8. Local/modo de pagamento: por transferéncia bancaria, por débitoc 4 conta da
LOCATARIA com o nimero PT50 0018 0003 51551661020 81 do Banco Santander Totta,
S.A., e crédito ao BANCO;
9. Taxa de referéncia: Euribor a 12 (doze) meses (base 360) a que corresponde
atualmente a taxa nominal (TN) de 1,25% (um virgula vinte e cinco pontos percentuais);——
10. Atendendo a data de inicio do contrato ou & ultima alteraco, as rendas serdo alteradas
como resultado da modificac8o da taxa correspondente & média aritmética simples das
cotagbes da Euribor a 12 (doze) meses (base 360) do més anterior ao periodo de
contagem de juros, arredondada a milésima, acrescida de um spread de 1,25% (um virgula
vinte e cinco pontos percentuais). As alteragdes referidas seréo efectuadas em resultado
da revisdo da taxa de juro na mesma periodicidade a que se reporta o respectivo indexante
e produziréo efeito na renda imediatamente seguinte.
Estas taxas podem ser alteradas por simples troca de correspondéncia.
10.1 Em nenhuma circunstancia pode o valor dos juros remuneratérios ser inferior ac
valor do spread indicado no paragrafo anterior,
CLAUSULA V - VALOR RESIDUAL:
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O valor residual & o correspondente a 10,00% (dez por cento) do montante financiado de
€900.000,00 (novecentos mil euros).
CLAUSULA VI- CONTA A MOVIMENTAR/ANSTRUGAO PERMANENTE DE
TRANSFERENCIA BANCARIA:
Conta a creditar:
Beneficiario; BANCO SANTANDER TOTTA
IBAN: PT50 0018 0000 36572883001 14
Conta a Debitar:
Ordenante: SEMANA NOTAVEL DA
IBAN: PT50 0018 0003 51551661020 81
1.A LOCATARIA autoriza o BANCO a efectuar na conta de depésitos & ordem acima
indicada, da qual é titular, todos os débitos resultantes deste Contrato para a LOCATARIA,
bem assim como a proceder a eventuais corregdes de lancamento sempre que tal se
mostre necessario, comprometendo-se para tal a provisionar a conta para o efeito nas
datas dos respetivos vencimentos.
2.0s débitos referidos no nimero anterior incluem, nomeadamente, 0s valores respeitantes
a rendas, prémios de seguro, bem como outras despesas, comissdes e portes.

3.Em caso de insuficiente provisionamento desta conta ou da inexisténcia de transferéncia
de valores para a conta abaixo indicada, podera o BANCO reter e utilizar todos e quaisquer
valores depositados em contas abertas junto de si em nome da LOCATARIA, e das quais
esta seja Unico titular, independentemente da verificagdo dos requisitos da compensaco
legal, aplicando-os na regularizagéo das prestacbes em mora.
4.Nos casos em que a LOCATARIA pague as responsabilidades emergentes deste
contrato mediante transferéncia bancaria, desde ja4 aceita que os valores a serem
debitados, poderdo ser alterados por simples comunicagédo do BANCO ao Banco do
Ordenante (LOCATARIO), sempre que se verifique uma alteragdo da taxa de juro de
referéncia do presente contrato ou do regime fiscal aplicdvel a0 mesmo ou do respetivo '
prémio de seguro ou outra despesa, pelo que a LOCATARIA autoriza desde ja 0 BANCO a
proceder em conformidade.
5.A LOCATARIA autoriza expressamente o BANCO a ordenar, em qualguer momento, as
compensacdes até ao montante das transferéncias nédo efetuadas, bem como dos juros
contratuais entretanto vencidos e demais encargos.
B.A presente autorizacdo, de débito ou de transferéncia, & irrevogavel, salvo acordo escrito
e assinado pelo BANCO.
CLAUSULA VIl - SEGUROS:
a) Cobertura de todo o conjunto patrimonial que constitui o imével locado: €688.300,00
(seiscentos e oitenta e oito mil e trezentos euros);
b) Responsabilidade civil por danos causados a terceiros relacionados com o imovel: €
250.000,00 (duzentos e cinquenta mil euro);
CLAUSULA VII - AMORTIZAGOES EXTRAORDINARIAS DE CAPITAL E
ANTECIPAGCAO DE COMPRA:
1. A LOCATARIA poderé optar por:
a) Amortizar parcialmente o financiamento, caso em que lhe sera aplicada uma
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penalizacdo  correspondente a  1,00%  {um por cento) do  capital
amortizado.
b) Amortizar total e antecipadamente o financiamento e exercer, na data dessa
amortizacéo, a opgéo de compra do imével, pelo valor referido na clausula V, acrescido de
uma penalizagdo correspondente a 5,00% (cinco por cento) do capital
amortizado.
CLAUSULA IX - GARANTIAS:
Para caugdo do integral pagamento de todas as responsabilidades emergentes do
presente contrato, designadamente reembolso de capital, pagamento de juros e outros
encargos a fliquidar nos termos deste contrato, LOCATARIA e GARANTE,
respectivamente, subscreve e avaliza uma livranga em branco, a qual desde ja autorizam o
preenchimento pelo BANCO pelo valor que estiver em divida a data do seu preenchimento
e a sua imediata apresentacsio a pagamento, se na data do vencimento de gualquer das
prestagbes convencionadas, as mesmas n&o forem integralmente pagas.
CLAUSULA X - CERTIFICAGAO ENERGETICA:
Certificado de desempenho energético e da qualidade do ar interior n.° SCE121511314
valido ate 12/03/2026, da fragfo objecto desta locagéo, qual foi nesta data entregue pelo
BANCO a LOCATARIA.
CLAUSULA XI — MEDIAGAO IMOBILIARIA
1. O Locador e a Locatéaria declaram, para os efeitos estabelecidos no n°1 do artigo 40° da
Lei 15/2013, de 08 de Fevereiro, que a locagdo do prédio acima referido, a efetuar nesta
data, foi objecto de intervenciio de mediador imobiliario, sendo este a sociedade
denominada “Palavras em Linha Comunicagdes Lda”, com a licenga n.° 18633 - AM|—
2. O Locador e a Locataria declaram que, no presente negoéeio juridico, as partes
recorreram a mediagao imobiliaria, tendo-lhes sido feita adverténcia de que o cliente da
empresa de mediagdo que omita a informagdo sobre a intervengéio desta no negécio
incorre na pena aplicavel ao crime de desobediéncia previsto no artigo 348.° do Cédigo
Penal.
CLAUSULA Xl - CLASSIFICAGAO DO CONTRATO:
A LOCATARIA e o BANCO estfio de acordo em classificar o presente contrato como
locagéo financeira para efeitos contabilisticos e fiscais {Despacho n.° 16368/2013, de 18
de Dezembro).
CLAUSULA Xiit - VIGENCIA:
O presente contrato entra em vigor em 26 de Outubro de 2021.
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Reconheco as assinaturas no documento anexc de Ana Isabel Filipe de Noronha Marques de
Oliveira dos Santos e de Ana Sofia Horta Carmo, feitas pelas proprias na minha presenca,
cujas identidades verifiquei por exibicdo, respectivamente, dos cartdes de cidaddo n.%s
09908100 e 09520213, validos até 27/01/2029 e 15/05/2029, emitidos pela Republica
Portuguesa, as quais outorgam neste acto na qualidade de procuradoras, com poderes para o
acto, em nome e representagdo da sociedade anénima com a firma “BANCO SANTANDER
TOTTA, S.A.", nipc 500844321, qualidade e poderes para a pratica do presente acto pela
consulta da procuragéo com o codigo PR-68712-12671-23567 em www,procuracoesonline.pt. e
pela consulta da certiddo permanente com o codigo 5638-2688-2760 em
www.portaldaempresa.pt, subscrita em 26/3/2013 e valida até 26/6/2021.
O prédio urbano objecto deste contrato, tem certificado de desempenho energético e da
gualidade do ar interior n.® 'SCE121511314, emitidc no ambito do Sistema Nacional de
Certificagiio Energética e da Qualidade do Ar Interior nos Edificios (SCE), nos termos do
disposto no Decreto-lei n.” 118/2013, de 20 de Agosto, valido até 12/03/2026, ~m—mrmmwummrmmmmen

Verifiquei que para o imével objecto deste contrato foi concedido alvara de licenga de utilizagdo
n° 67/2008, em 12/02/2008, pela Camara Municipal de Loures.

Por consulta oniine do Registo Central do Beneficidrio Efetivo, verifiquei o cumprimento das

obrigactes declarativas e de retificacio da sociedade.

Este reconhecimento é feito nos termos e para os efeitos previstos no artigo 38.° do Decreto-
Lei n.° 76-A/20086, de 29 de Margo e da Portaria N.° 657-B/20086, de 29 de JunhQ,--=-mem-—-
Lisboa, 26 de outubro de 2021

CONTA
GRATUITA
Nao foram cobrados emolumentos, em virtude
deste reconhecimento fazer parte do contrato
de prestagio de services firmade com o
cliente
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ORDEM DOS ADVOGADOQS

REGISTO ONLINE DOS ACTOS DOS ADVOGADOS
Artigo 38.2 do Decreto-Lei n.2 76-A/2006, de 29-03

Portaria n.2657-B/2006, de 29-06

Dr.(a) Anténio Pequite Valente

CEDULA PROFISSIONAL: 74871,

IDENTIFICACAQ DA NATUREZA E ESPECIE DO ACTO
Reconhecimento com mengdes especiais presenciais

IDENTIFICACAQ DOS INTERESSADOS
Banco Santander Totta SA
NIPC n°. 500844321

OBSERVACOERS
Reconhega as assinaturas no documento anexo de Ana Isabel Filipe de Noronha Marques de
Oliveira dos Santos e de Ana Sofia Horta Carmo, feitas pelas préprias na minha presenca,
cujas identidades verifiquel por exibigdo, respectivamente, dos cartdes de cidadio n.%
09908100 & 09520213, validos até 27/01/2029 e 15/05/2029, emitidos pela Repiblica
Portuguesa, as quais outorgmmn Reste acto na qualidade de procuradoras, com poderes para o
acto, cm nome ¢ representagdo da sociedade andnima com a firma "BANCQ SANTANDER,
TOTTA, 8.A.7, nipc 500844321, qualidade ¢ poderes para a pratica do presente acto pela
consulta da procuraghio com o codigo PR-68712-12671-23567 em
www.procuracoesonline.pt. ¢ pela consulta da certiddo permanente com o codiga
3638-2688-2760 em www.portaldaempresa.pt, subscrita em 26/3/2013 ¢ vilida até
26/6/2021.

EXECUTADO A: 2021-10-26 15:32
REGISTADO A: 2021-10-26 15:32
COM O N® 74871722232

Poderd consultar este registo em http://oa. pt/atos
usando o codigo 37716995-344523
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Reconhego as assinaturas no documento anexo de Pedro Miguel Fino da Silva e de Catarina Maria
Pereira Lopes, feitas pelos proprios na minha presenga, cujas identidades verifiquei por exibigsio,
respectivamente, dos cartdes de cidadao n°s 09859087 e 10341828, validos até 28/03/2029 & 1 6/08/2022,
emitidos pela Republica Portuguesa, os quais outorgam neste acto por si e, ainda, na qualidade de
s0cios gerentes, com poderes para o acto, em nome e representagio da sociedade por quotas com a
firma “SEMANA NOTAVEL LDA', NIPC 514734868, conforme verifiquei pela consulta da certidéo
permanente on-line através do site www.portaldaempresa.pt com o codigo de acesso 2860-6175-2452,
subscrita em 27/06/2019 e valida até 27/06/2023 e pela acta n° 7 da Assembleia Geral da sociedade, de
18 de Outubro de 2021, que me foi exibida e restitui.

Por consulta online do Registo Central do Beneficiario Efetivo, verifiquel o cumprimento das cbrigagdes
declarativas e de retificacdo da sociedade.

Este reconhecimento & feito nos termos e para os efeitos previstos no artigo 38.° do Decrato-L_ai n.® 76-
Af2008, de 29 de Margo e da Portaria N.° 657-B/2006, de 29 de Junho.
Lisboa, 26 de outubro de 2021

CONTA
GRATUITA
Nao foram cobrados emolumentos, em virtude deste
reconhectmento fazer parte do contrato de prestagéo
de servigos firmado com o diente
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ORDEM DOS ADVOGADOS

REGISTO ONLINE DOS ACTOS DOS ADVOGADOS
Artigo 38,2 do Decreto-Lei n.2 76-4/2006, de 29-03

Portaria n.2657-B/2006, de 29.06

Pr.(a) Anténio Pequito Valente

CEDULA PROFISSIONAL: 74871

IDENTIFICACAO DA NATUREZA E ESPECIE DO ACTO
Reconhecimento com mengdes especiais presenciais

IDENTIFICACAO DOS INTERESSADOS
Banco Santander Totta SA
NIPC n° 500844321

OBSERVACOES
Reconheco as assinaturas no documento anexo de Pedro Miguel Fino da Silva e de Catarina
Maria Pereira Lopes, feitas pelos proprios na minha presenga, cujas identidades verifiquei
por exibigio, respectivamente, dos cartdes de cidadfio n°s 09859087 10341828, validos até
28/03/2029 e 16/08/2022, emitidos pela Repiblica Portuguesa, os Guais outorgam neste acto
por si ¢, ainda, na qualidade de socios gerentes, com poderes para o acto, em nome e
representagao da sociedade por quotas com a firma “SEMANA NOTAVEL LAY, NIPC
514734868, conforme verifiquei pela consulta da certidio permanente on-line através do sife
www.portaldiaempresa.pt com o codigo de acesso 2860-6175-2452, subscrita em 27/406/2019
e valida até 27/06/2023 e pela actan® 7 da Assembleia Geral da sociedade, de 18 de Outubro
de 2021, que me foi exibida e restitui.

EXECUTADO A: 2021-10-26 15:32
REGISTADO A: 2021-10-26 15:34
COM O N°: 74871./22233

Podera consultar este registo em http://oapt/atos
usando o codigo 37717049-150846







